ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
PREFEITURA MUNICIPAL DE SANTO AUGUSTO

LEI MUNICIPAL N9 B34, de 24 de Feversiro de 1989.

"Institui e disciplina o Imposto sobre
a transmissao 'inter-vivos', por ato'
oneroso, de bens imoveis e de direi~®
tos reais a elas relativos.

BEL. DARCI POMPEO DE MATTOS, Prefeito Municipal de Sen
to Augusto, Estado do Rio Grande do Sul,

FAGOD SABER que a Cé@mara Municipal de Vsreadores apro-'
vou e su, Nno uso de etribuigOes que me sdo conferidas pela Lei
Orgénica, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 12 - Fica instituido no Mdnicipio, 0o Imposto so-'
bre a transmiss&c "inter-vivos", por ato oneroso, de bens imd-'
veis e de direitos reais a eles relativos - ITBI.

Da Incidéncia

Art. 22 - 0 Imposto sobre a transmissgo "inter-vivos",
por ato oneroso de bens imdveis e de direitos reais a eles rela
tivos, tem como fato gerador:

I - a transmissan, a qualquer t{tulo, da propriedade °
de ou do domi{nio Util de bens imdveis por natureza ou acessdo °
fisica, como definidos na lei civil:

I1 - a transmissao "inter-vivos", a qualquer t{tulo, °*
por atoc oneroso, de direitos reeis sobre imoveis, exceto os de
garantia;

I11 - a cess8o da dirsitos relativos as transmissoes '
refaridas nos itens anterioras;

Art. 32 - Considera=-se ocorrido o fato geradors

I - na adjudicagac e na arrematagac, na data da assina
tura do respectivo autoj;

I1 - na adjudicagao sujeite a licitag@o e na adjudica-
gao compulsdria, na data em que transitar em julgado e sentenga
ad judicatoria;

II11 - na disaolucﬁo da sociedade conjugal, relativemen
te a0 que exceder a meagao, na date em que transitar em julgido:
8 sanienga que homologar ou decidir a partilhaj

- IV - no usufruto de imdvel, decretado pelc juiz da !
0/ ;

Exacucga, na data em que transitar em julgado a sentenga que
constituir;

;
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V - na extingao do usufruto, na data em que ocorrer o
fato ou ato Jur{dico determinante da consolidagao da propriedade *
na pessoa do nu-proprietarios
VI - ne remiss2o, na data do depdsito em juilzo;
VII - na data da formalizagdo do ato ou negdcio jurfdi-

co;

a) - na compra e venda pura ou condicionalj

b) - na dagao em pagamento;

¢) - no mendato me causa prdépria e seus substabeleci-
mentos;

d) - na permuta;

e) - na cessao de contrato de promessa de compra ¢ '
vaenda;

f) - na transmissao de dom{nio Gtiljy

g) - na instituigaoc de usufruto convencional;

h) - nas demais trensmissdes de bens imdveis ou de di
reitos reais sobre os mesmos, ndo previstas nas al{neas anteriores
inclu{das a2 cess@o de direitos a aquisigao.

pardgrafo (nico - Na dissolug2o da sociedade con jugal
0 excesso de meagao, pera fins de imposto, & o valor em bens imd-*
veis, incluido no quinhao de um dos cOGnjuges, que ultrapasse 50% *
do total partilhavel.

Art. 30 - Consideram-ss bens imoveis para fins de im-'
postoss

I - 0 Solo com sua superficie, os ssus acessdrioe &
adjacéncias naturais, compreendendo as arvores e os frutos penden-
tas, o espago sareo @ o subsolo;

II1- tudo quanto o h@mem incorporar permanentemente ao
so0lo, como as construcaas a8 a semente langada a terra, de modo que
nao se possa retirar sem destruigdo, modificag@o, fratura ou dano.

Do Contribuinte
Art. 59 = Contribuints do Imposto &:

1 - nas cessbes de direito, o cedente;
I1 « na permuta, cada um dos permutantes em relacao ao
imdvel ou do direito transmitido;
I11 - nas demais transmissdes, o adquirente do imdvel °*
ou do direito transmitido.

Da Base de Célculo
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Art. 62 ~ A base de calculo do imposto & o valor venal
do imdvel objeto da transmiss@o ou da cessao de direitos reais a
ele relativos, no momento da estimative fiscal efetuada pslo agen-
te fiscal da Receita Municipsal.

§ 1o - Na avaliagao Piscal dos bens imoveis ou dos di-
reitos reais a eles relativos, poderao ser conasiderados, dentre ou
tros elementos, os valores correntes das transagoes de bens da mes
ma natureze no mercado imobilidrio, valores de cadastro, daclarae!
gao do contribuinte na guie de imposto, ceracter{sticas do imdvel
como forma, dimensoes, tipo, utilizagéo, localizagBo, sstado de °'
conservagao, custo unitario de construggo, infrasstrutura urbana e
valores das dress vizinhas ou situadas em zonas sconomicamente '
equivalentes.

§ 29 - A avaliagao prevalscera pelo prazo de 60 dias °
contados da data em gque tiver sido realizada, findos os quais, sem
o pagamento do imposto, devera ser feita nova avaliag@o.

Art. 72 - Sac, tambam, bases de calculo do imposto:

I - 0 valor venal do imovel aforado, na transmissao do
dominio dtil;

I1 - 0 valor venal do imdvel objeto de instituig@o ou *
exting2c do usufruto;

II1 - A avaliagao fiscal ou p prego pago, se este for !
maior, na arranataggo e na adjudicagao de imdvel.

Art. B2 = 0 Prefeito Municipal designaré Comiss@oc com~-
posta por sete (07) membros, com o fim de elaborar a Planta de Va-
lores do ITBI, fixar criterios de atualizaegao dos mesmos & revisar
a planta anualmente.

paragrafo Unico - A comiss@o sera integrada por dois '
(02) representantes do Poder Executive, um (0l1) representante do '
Poder Legislativo, um (01) representante do Sindicato dos Trabalha
dores Rurais, um (01) representante da Associagao Comercial s In-'
dustrial de Santo Augusto, um (0l1) representante ds Associag8o de'
Engenheiros e Arquitestos de Santo Augusto e um (0Ol) representantes
dos Corretores de Imovels de Santo Augusto. A

Art. 99 - A planta de valores do ITBI, de que trata o
artigo anterior, & elaborada especificaments para fins de incidén-
cia do Imposto instituido nesta lei.
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Art. 109 = A impugnagac do valor fixedc como bass de '
calculo do imposto sera encaminhado & Secretarie da Fazenda Muni-

“acompanhado de laudo técnico de avaliagac do imdvel ou di-'
reito transmitido, cuja elaboragao deve ser assistida por técnico
do departamento de Engenharia da Prefeitura Municipal de Santo Au
gusto.

pas Al{quotas

Art. 112 < 0 imposto serd calculado aplicando~se ao va
lor estabelecido como base de calculo & sliguota de 2% (dois por!
cento).

Do Pagamento do Imposto

Art. 122 - A secretaria Municipal de Fazenda institui-
ra 0os modelos da guia e axpsdiré as instrugoes relativas 2 sua im
pressso pelos estabelecimentos gré'ﬁcos, o preenchimento pelos '
contribuintes e destinagao de suas vias.

Art. 132 - A guia processade em estabelecimento bancés
rio serd quitada mediante oposigaoc de carimbo identificador da !
agdncia e autdnticag@o mecdnica que informe a data, a importé@ncia
paga, o numero da opsracgo e do do caixa recebedor.

Do Prazo do Pagamento

Art. 14¢ - 0 imposto sera pagos

I - na transmissao de bens imdveis ou na cess2o de di-
raitoes reais a eles relativos, que se formalizar por escritura gg
blica, antes ds sua lavratura;

I1 - na transmiss2o de bens imdveis ou na cessgo de di-
reitos reais a eles raelativos, que se formalizar por escrito par-
ticular, no prazo de 15 dias contados da data de assinatura deste
e antes de sua transcriga@o no 0f{cic competentss

I11 = na arremataqgo, no prazo de 60 dias contados da '
assinatura do auto e antes da sxpedigao da respsctiva cartaj ‘

IV - na adjudicageo, no prazo de 60 dias, contados da)
data de assinatura do auto ou, havendo licitag@o, do transito em!
julgado da sentanga da adjudicag@oc e antes da expedig@o da respec

tiva cartag

V -~ na adjudicag3c compulsoria, no prazo de 60 dias '
contados da data que transitar sm julgedo a sentenga de adjudica-
¢30 & antes de sua transcrigdo no 0ff{cio compstentej ceree
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VI - na extingao do usufruto, no prazo de 60 dias, con
tados do fato au ato juridico determinants da extingao et

a) - entes da lavratura, se por escritura piblica;
b) = antes do cancelamento da averbagso no of{cio com
patente, nos demais casoss
VII « na dissolugao da sociedads conjugal, relativapen-
te ao valor que exceder a meagao, no prazo de 30 dias contados da
data em qus transitar em julgado a sentenga homologatdria do cél-
culos _
VIII - na remiss@o, no prazo de 60 dias, contados da da
ta do depdsito e antes da expedig2o da respectiva cartaj
IX =« no usufruto do imdvel concedido pelo juiz da exe-
cugao, no prazo de 60 dias, contados da data da publicagao da san
tenga e antes da expedigac da carta de constituigaos
X - nas ceesoes de direito hereditarios:
a) - antes de levrade & escritura piblica, se o con-'
trato tiver objeto bem imovel certoc de dsterminados
b) - no prazo de 30 dias, contados da data em que '
transitar em julgado a sentenga homologatdria do celcula.

1) = nos cesos em que somente com a partilha se pudsr
constatar que a cessao implica a transmiss@o do imovelj;

2) - quando a cessao se formalizar nos autos do inven
tario, mediante termo de cess@c ou desistdnciaj

XI) - nas transmissOes de bens imdveis ou de direitos®
roais a elas relativos nao referidos nos incisos anteriores, no °
prazo de 30 dims, contados da ocorré@ncia do fato gerador e antes’
do registro do ato no of{cio competents.

XII - Fica facultado o pagamento antecipado do impasto!
correspondente a extingdo do usufruto, gquando da alienagao do img
vel com raserva daqusle direito na pessoa do alienante, ou com '
sua concomitante instituigao em favor de tercsiro.

paragrafoc Unico - 0 pagamento antecipado nos moldes !
deste artigo extingue a exibilidade do imposto quando da ocorrén~
cia do fato gerador da respsctiva obrigagao tributaria.

Art. 159 - Fica prorrogado para o primeiro dia Gtil ¢
subseqBente o termino do prazo ds pagamento do imposto que recair
em dia que nao ocorra expediente normal ne Prefeitura Municie?}.g
no Banco Credenciado.
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Da Neo-Incidéncia

Art. 162 - 0 imposto na@o incides

I -~ na transmiss@o do dominio direto ou da nua-propris
dade}

I1 - na desincorporagao dos bens ou dos direitos ante«'
riormente transmitidos ao patrimdnio da pessoa jur{dica, em reali
zagao de capital, quando reverterem acs primitivos alidwnantes;

III - na transmiss@o ao alienante anterior, em razao des
fazimento da alienag2o condicional ou com pacto comissdrio, pelo’
nao cumprimento da condiggo ou pela falta de pagsmento do prego;

IV - na retrovenda @ na volta dos bens ao domfnio do !
alienante em razao da compra e venda com pacto de melhor compra-!'
dor.

V - no usucapigoj

VI - na extingao de condominio, sobre o valor que nao °
exceder ao da quota-parte de cada condominoj

VII - na transmiss@o de direitos possessdriocs;
VIII - na promessa de compra e vendajg

IX ~ na incorporag8o de bens ou de diraitos a eles rels
tivos, ao patrimdnio da pessoa jurf{dica, para integrelizagao de '
cota de capitaly

X « na transmiss8o de bens imoveis ou de direitos a
eles reletivos, decorrentes de fuaao, incorporagao ou extinggo de
pessoa jurldicaj;

§ 12 - 0 disposto no inciso I1I, deste artigo, somente'
tem aplicagao se os primitivos alienantes receberem os mesmos '
bene ou direitos em pagamento de sua participag@o, total ou parci
al, no capital social da pessoa jurfdica.

§ 29 - As disposigoes dos incisos IX & X deste artigo'
nao se aplicam ndo a pessoa juridica adquirente tenha como ati
vidade preponderante a compra e venda desses bens ou direitos, °
locagao de bens imdveis ou arrendamento mercantil,
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§ 302 - Considera-se caracterizada a atividade preponds
rante referida no parégrafo anterior quando mais de 50% (cinquen-
ta por cento) da receita operacional da pessoa juridica adquiren-
te nos dois anos seguintes a aquisigao decorrsr de vendas, admi-?
nistrag@o ou sucessdo de direitos a aquisigdo de imoveis.

§ 42 - Verificada a preponderancia a que se referem os
parégtafos anteriores tornar-se-a devido o imposto nos termos da‘
lei vigente a data da aquisigao e sobre o valor atualizado do iqé
vel ou dos direitos sobre eles.

Da lsengao

Art. 179 - £ isenta do impo$to, a transmissao:

1 - na primeira squisigao:

a) ~ de terreno, situado sm Zona Urbana ou rural, quan
do sste se destinar a construgéo da casa propria e cuje estimati-
va fiscal nao ultrepassar NCZ$ 350,00 (trezentos e cinquenta cru-
zados novos), atualizados constantemente de acordo com os {ndices
Oficiais de Inflagso;

b) - da casa propria, situada em zona urbana ou rural’
cuja estimativa fiscal n2c seje superior a NCZ$ 2.000,00 (dois °
mil cruzados novos), atualizados conforme o estabslecido na alf-r
nea "a".

§ 12 - Para os ePesitos do disposto no inciso I, dests’
artigo, considera-se:

2) = Primeira aquisiga@os a realizada por pessca que '
comprove nao ser ela propria, ou o seu cénjuge, propristéria de °
outro imdvel residencial no Municipic, no momento da transmissao!
ou da cessgo;

b) - Casa Proprias o imovel que se destinar a residén-
cia do adquirente, com &nimo definitivo.

§ 20 « 0 imposto dispensado nos termos da alinea "a" '
do inciso ] deste artigo tornar-se-a devido na data da aquisigao’
do imdvel, se o benaficidrio n@o apresentar a fiscalizagdo da Re
ceita Municipal, no prazo de 12 meses, contando da data da aquisi
¢80 do imdvel, prova de licenciamento para construir, fornecida ¥
pela Prefeitura Municipsl ou, se antes de esgotado o refesrido pra

z0, der ao imdvel destinagao diversa.
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§ 32 - para fins do disposto no inciso I deste artigo,
a estimativa fiscal sera convertida em OTN, pelo valor desta na
data de estimativa fiscal do imdvel.

§ 42 - A isengdo de que trata o inciso I deste artigo’
ndo abrange as aquisigdes de imdveis destinados & recrsagéo so la
zer ou para veraneio.

Da Imunidade

Art. 182 - Sao Imunes ao Impostos

I - a Unigo, o Estado, o Distrito Federal e os Munici-
plos, inclusive suas autarquias e as fundacSGs instituidas e man-
tidas pelo Poder PUblico, no que se refere 2os imoveis vinculados
as suas finalidedes essencias ou delas decorrsentes;

I1 - templos de qualquer cultos

III - os partidos polfticos, inclusive suas fundagdes, '
as entidedes sindicais dos trasbalhadores, as instituigdes de edu-
cagao e de assisténcia social sem fins lucrativos, obssrvados os!
requisitos da lei.

§ 12 - A imunidaede prevista nos incisos II e III, com=-
presnde somente os Imoveis relacionados com as finalidades essen-
cieis das entidades nelss mencionadas.

§ 20 - As instituigOes de educagao e assisténcia soci-
al dever@o ainda observar os seguintes requisitos:

I -~ nao distrib‘:ram qualquer parcela de seu patrimo-t
nio ou de suasdindas a t{fulo de lucro ou de participag2o no re-
sultadoy ,
I1 - aplicarem integfialmente no pafs os seus recursos °
na manutengao e no desenvolvimento dos seus objetivos sociaisg

II1 - mantersm escrituragao de suas respectivas receitas
e despesas em livros revestidos de formalidades capazes de aseegu

rar perfeita exatidao.
§ 3o - 0 disposto neste artigo n2o dispensa as entida-

des nele referidas da pratica de atos assscuratorios do cumprimen
to, por terceiros, das obf‘gagSas tributarias decorrentes desta '
lei.

Da Re§tituigéo
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Art. 192 - 0 valor pago a t{tulo de impygd soments po
dera ser restituido:

1 - quando nao se formalizar o ato ou negdcio jur{dico
que originado o pagamentoj;

II - quando for declarado, por decisao judiciai, passa~
da em julgeado, a nulidade do ato ou do negocio jur{dico que tenha
dado causa ao pagamentoj

111 - quando for considerado indevido por decis@o admi-*
nistrative final ou por decisa@o judicial transitada em julgado.

Art. 2092 = A restituig@o sera feita a quem prove ter °
pago o valor respectivo.

Das Obrigagoes de Tarceiros

Art. 212 - Neo poder2o ser lavrados, transcritos, re-'
gistrados ou averbados, pelos tabelizes, escrivaes e oficiais da'
registro de imdveis, os atos e termos de sua competéncia, sem Pro
va do pagemento do imposto devido, ou do reconhecimento da imuni-
dade, da nao incidéncia e da isengao.

§ 12 - Tratando-se de transmissao de dominio 4til, exi
gir-se-8, tambam, a prova de pagamento do laudémio e da concessao
da licenga quando for o caso.

§ 20 - 0s TabeliZ@es ou os Escrivaes farao constar nos'
atos e termos que lavrarem, a avaliagao fiscal, o valor do impos-
to, a data de seu pagamento e o numero atribufdo a guia pela Se-'
cretaria Municipal da Fazends ou, se for o caso, a idsntificaggo'
do documento comprobatorio do reconhecimento da imunideds, na@o in
cidéncia e isengao tributéria.
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Da Reclamagao e do Recurso

Art. 229 - Discordando da avaliagao fiscal o contribu-
inte poderé ancaminhar, por escrito, no prazo de quinze (15) dias
reclamagao ao Secretario Municipal da Fazenda que em despacho fun
damentado, podera deferir ou nao s pretensao.

Art. 232 - N2o se conformando com a decis8o do Secrets
rio Municial des Fazenda é facultado ao contribuinte encaminhar, *
mediente requerimento, recurso, no prazo de quinze (15) dias, da‘
ciéncia da decisso recorrida, so Prefeito Municipal que podaré de
terminar diligencias que entender necessarias e decidira em grau'’
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e posbteodoesdes

de Ultima inst@ncia.

Art. 242 - Apos a sua promulgagao, o Poder Executive po
dera regulamentar a pressnte lei, no que couber.

Art. 252 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua pu-
blicag@o.es os seus efeito apds o decurso de trinta (30) dias da pu
blicaggo.

Art. 262 - Revogam-se as disposigdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO AUGUSTO, AOS
24 DE FEVEREIRO DE 1.989.

Y

BEL. DARCI POMPEOQ DE MATTOS
= PREFEITO MUNICIPAL

REGISTR=SE NpBLIQUE-SE
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DE ADMINISTRACAC
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