LEI MUNICIPAL N°® 452, de 18 de Maio de

1976.
INSTITUL O PLANO DIRETOR DE SANTO AU
GUSTOE FIXA NORMAS PARAASUAIM -

PLANT AC AO.

CARLOS ALBERTO CASTAGNA, Vice-Prefeito Municipal de

Santo Augusto, em exercicio,

FACO SABER, que a Cdmara Municipal de Vereadores aprovou,

e eu, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 4°

Art, 5¢

CARILULO, 1
DISPOSICOES PRELIMINARES

~ Fica institu{do o Plano Diretor da cidade de Santo Augusto cuja e=

xecugao seré procedida com a observancia das normas estabeleci -
das nesta Lei,

« O Plano Diretor dispoe sobre o uso e ocupacao do solo, sistema de
verdes piblicos de recreacao e protecao paisagistica, sistema vid
rio e 0 que mais se relacionar com o bem estar da populacao.

? = Acompanham esta Lei os seguintes elementos técnicos:

1 ~ Relatério da situacao séciomecondmica e urbanistica de San =
to Augusto com o conjunto de proposicoes nele contidos;

I1 - Conjunto de plantas;

II1 - Conjunto de Leis.

« O Plano Diretor devidamente aprovado, promulgado e sanciona -
do, somente podera ser alterado, em todo ou em parte, pelo mi
nimo de 2/3 (dois ter¢os), dos vereadores que compge a Cﬁmaré
Municipal.

fnico - A alteracao deverd ser objeto de nova Lei e submetida a
aprovacao da Camara Municipal.

- Nao serao realizadas obras piblicas de qualquer natureza nem au~

torizadas construc;Ses ou obras particulares na area urbana de

Santo Augusto em desacordo com o Plano Diretor sem prejuizo das
demais exigéncias, legais ou regulamentadas, aplicdveis As cons =

' trugaes .



Art. 6%

Art, 7%

Art, 8¢

Art.'g!

Art. 10

Art. 11

« Nao serao consideradas em discordincia com o Planoc:
- aquelas obras que constituem realizacao parcial do que é pre =
visto no mesmo;
- as obras de reparos inadi4veis ou de urgéncia e que forem au-
torizadas pelo Conselho do Plano.

« Nenhuma construg ao nova seri permitida no Municipio em terre«
no menor de 12.00 m (doze metros) de frente sobre a via piblica
ou menos de 300 m2 (trezentos metros quadrados) de drea.

« Nenhum desmembramento de terreno serd autorizado se dele re =
gultar terreno com menos de 12.00 (doze metros) de frente ou me
nos de 300 m? (trezentos metros quadrados) de 4rea.

-
-~

~Toda e qualquer obra ou servigo do Municfpio, Estado ou Uniao,
dever4 obedecer ao Plano.
§ tnico « Quando tais servigos nao estiverem no Plano, deverd

ser ouvido o Conselho do Plano.

- Sempre que um proprietirio solicitar licenca para c:onstruggo, a
Prefeitura Municipal providenciaré na indicag ao dos alinhamen =
tos previstos pelo Plano.

§12 . O nao cumprimento deste artigo por parte do proprietério '
caracterizara uma infracao, devendo ser lavrado oTrespeg
tivo auto.

§ 2¢ . Decorridos 30 dias do auto de infr aggo o proprietdrioin -
correré no pagamento de 1% ao més, sobre © valor aproxie
mado da obra na data da autuac;ao.

§ 32 = Decorrido este prazo; nao havendo o cumprimento do par_é
grafo anterior caberd a municipalidade mandar demolir a
construgao s custas do proprietario.

. A Prefeitura promoverd, quando julgar oportuno, & desapropria=
cao das 4reas necessérias & execucao dos projetos contidos nes=

te Plano, aprovados e mantidos pela presente Lei.

Art. 12 «Os detalhes do presente Plano, bem como oS casos omissos, deve

rao ser resolvidos pelo Conselho do Plano.



TITY

Art, 13 - Para efeitos desta Lei considera~.se ZONEAMENTO a divisao da
cidade em Areas de uso ou intensidade de ocupacao diferenciadas.

Art. 14 . Fica dividido o distrito sede em 4rea urbana, expansao urbana e
4rea rural, O zoneamento nao abrange a 4rea rural enquanto uti

lizada para fins rurais,

§12 -

§ 20

Entende.se por 4rea urbana aquelas 4reas destinadas &s
funcogs caracteristicamente urbanas.
Entende-se por 4reas de expansao urbana as 4reas propos

tas pelo Plano psta atender ao crescimento da populagao e
ao desenvolvimento das 4reas urbanas.,

Art. 15 = A érea urbana, incluida a de expansao urbana, fica dividida se -
gundo usos e intensidade de ocupat;go predominante, nas seguine

tes zonas:

= zOna regidencial ZR1

= zOna residencial ZR2

- zZOna comercial ZC

~ zona industrial Z1
-~ zona de armazens ZA
= zona verde especialZV

» zona de expansao ZE1

= zona de expansao ZE2

Art, 16 = Em cada Zona, pela presente Lei, serao fixados usos conforme ’

permissivel e incompativel.

§ 12 . Por uso conforme entende.se o uso que devera predominar

§ 20

§ 32~

na zona, dando-lhe a caracteristica.

Por uso permissivel entende.se 0 uso capaz de se desen =
volyer na zona sem comprometer suas caractersticas.
Por uso incompativel entende-se o uso em flesacordo coma
caracterfstica da zona, sendo proibida sua localizacao na
4rea.

Art. 17 - Os usos conforme, permissivel e incompativel, sggundo as divera
sas ‘zonas, $ao os estabelecidos pelo quadro anexo a esta Lei.



Art. 18 = A zona verde especial - ZV - constante da planta geral terd seu
uso destinado exclusivamente para rea verde de uso péblico nao
sendo permitido nenhum fracionamento da 4rea para outros fins .

Art. 19 - Toda indfistria que por sua natureza possa constituir-se em peri
go de vida para a vizinhanga ou que apresente um grau de nocivi
dade elevada, deverd localizar-se fora do perimetro urbano, em

4rea previamente aprovada pela Prefeitura Municipal.

Art, 20. Na zona de expansgo urbana « ZE2 - constante da planta geral '
deverd ser desincentivada a construc;.go até a ocupax;.;.o da ZE1

alcangar 80%.

1T AMEN-

Art. 21 - Para cada zona seré fixada a intensidade de ocupacao prépria.

§ tnico « Para efeitos desta Lei considera~se:
. fadice de aproveitamento = LA -~ 0 quociente entre a 4
rea maxima construida e a drea do lote.
-~ taxa de ocupa-;?io - TO - a percentagem da 4rea do lo-
te ocupada pela méxima projegao horizontal da edifica
¢ao.

Art. 22 « Na zona ZR1 as edificacoes obedecerao os seguintes critérios de
intensidade de ocupag ao:
I.A. = 1,5
TO = 60%

Art. 23 - Na zona urbana ZR2 as edificacoes obedecerao as seguintes crité=
rios de intensidade de ocupag ao:
1A =1
TO = 60%

Art. 24 - Na zona urbana ZC as edificagoes obedecerao os seguintes crité «
rios de intensidade de ocupagao:

1A =2
TO = 60%



Art, 25 « Na zona urbana ZI as edificac';\'a'es obedecerao os seguintes crités

rios de intensidade de ocupacao:
IA = 2,5
TO = 90%
Art, 26 - Na zona urbana ZA as edificagoes obedecerao os seguintes cri-
térios de intensidade de ocupa_ggo:
. 1A = 2,5
TO = 90%
Art, 27 ~ Na zona de expansao urbana ZE1 e ZE2 as edificacoes obedece =
rao os seguintes critérios de intensidade de ocupag ao:

1A =1
TO = 60%
TITULO '1: DAS EDIFICACOES

Art., 28 - As edificagoes deverao ser regidas por legislac;go prépriares =
peitadas as diretrizes do Plano Diretor.

Art. 29 - As edificacOes executadas em desacordo com as diretrizes deste
Plano ou com as normas estabelecidas na legislag ao das edifica =
coes ficarao sujeitas a embargo administrativo e demolic;go, sem

qualquer indenizac;;o por parte do Municipio.

Art, 30 = Nas edificag_Ses existentes em uso i(n.c.amp.aﬁ.'yel serao permitidas
) - somente obras de manutengac nos prédios sendo vedada qualquer

ampliacao da rea construfda, salvo para Ospitais em terrenos '

de sua propriedade na época da promulgagao desta Lei, observa~

dos os demais dispositivos da mesma.

TITU

Art. 31 -Toda construgac para habitacao, em qualquer zona, terd recuo '
minimo de 4.00 m (quatro metros) para ajardinamento. Nos terre
no¢ de esquina haver4 um recuo de 2.00 m (dois metros) para a

rua considerada secundfria.



Art. 32 - Todos os prédios deverao obedecer recuc de fundos de, no mini -

mo 1/10 (um décimo) do comprimento total do terreno.

Art. 33 - Os recuos laterais para construg.go destinada a habitacao, quan e
do com mais de 7.00 m (sete metros) de altura serao de: h/9 x 1,5
onde h é a altura total da construcao contada do nivel do solo !
até o forro do dltimo pavimento,

§ fnico « Os prédios de funcao mista, onde os dois primeiros pi =
sos forem usados para comércio, o recuo poderé come.
car a partir do 2? pavimento.

“ Art, B4 = Todo projeto de novo arruamento ou de novo¢ loteamento no periime
tro urbano, deverd atender, além dos dispositivos daleideloa

teamentos, a condigao de nao incidir qualquer via nova & disténcia
menor de 60.00 m (sessenta metros) de outra via existente.

Art. 35 - A Prefeitura poderé negar licenga de abertura de novas vias na
&rea wrbana, a seu exclusivo critério se julgar assim melhor ser-

vir aos interesses do Municipio,

Art, 36 - A abertura efetiva e a construcao de melhoramentos em vias conse
tantes de loteamentos tracados antes da aprovaggo do Plano Dire =
tor e nao incluidas entre as projetadas no mesmo, deveré aplicar=
se o disposto neste artigo e na Lei de Loteamentos.

Art, 37 - Todos os projetos e execugao de servigos piblicos e de equipa =
mentos comunitirios deverao ser feitos segundo as diretrizes des

te Plano.
Art, 38 - A execucao de obras piblicas municipais deverd ser _progfaniada '
de forma a atender as prioridades para o desenvolvimento deste '

Plano.



Art. 40 - Anualmente, nos Orgamentos do Municipio, serao destinados re.
cursos para a execucao do presente Plano, que constargo, igual

mente, nos programas plurianuais de investimento, atendendo ao
disposto na Lei Federal n? 4320 de 17 de margo de 1964.

Art, 41 « A Diretoria de Obras elaborard anualmente um plano prioritério
de obras, que submeteri a apreciag ao do Prefeito Municipal e
do Conselho do Plano, e que serd atendido com 0s recursos a
que se refere o art. 40.

§ 12 . O plano prioritério aprovado na forma do art. 4l deverd '
acompanhar a proposta orcamentéria anual do Municipio ,
enviada pelo Executivo a Cimara Municipal.

§ 28 o Os recursos destinados a exeCuggo do Plano Diretor se =
rao aplicados segundo critérios estabelecidos pela Dire
toria da Fazenda.

DISPOSICOES GERAIS E_TRANST
Art. 42 « O planejamento urbano consubstanciado no Plano Diretor e insti-
tuido por esta Lei, deverd ser integrado no planejamento global
do Municfpio, quando de sua realizacao.

Art. 43 ~ Dentro de, no méximo 90 (ﬁ_oventa) dias, a partir da publicacao !

desta Lei, deverao ser encaminhados & Camara, pelo Prefeito ,
projetos de lei disciplinando os loteamentos e as edificacoes.

Art, 44 - Toda e qualquer obra em andamento poderéd ser reestudada pela
Diretoria de Obras, afim de verificar as possibilidades de enqua
dré.la nesta Lei. ' |

Art. 45 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao, revagadas
as disposig’:S'es em contrério. ‘

Prefeitura Manicipal de Santo Augusto, aos 18 de Maic de 976

_ ‘ Carlos Alberto Castagaa
Registre-se e Publigue~se Vice=Prefeito em Exercicio

Telmo Luiz Uriarte



QUADRO DE USOS

UsOs
ZONAS CONFORME PERMISSIVEL INCOMPATIVEL
ZR1 Residéncias Comércio Indidstrias
T emplos varejista Comércio
Escolas atacadista
Casas de Satde |Orgaos
Hospitais piblicos Transportadoras
InsﬁhﬁgSe&
culturais Escritérios Oficinas
Comercio de
abastecimento Quartéis
Clubes
AssociagSes
ZR2 O mesmo que a | Comércio Indistrias
ZR1 varejista
Comércio
atacadista
Indistrias com érea
inferior a 500 m2
Oficinas
Postos de servigo
e abastecimento
Transportadoras
Depdsitos
ZEle
ZE2 O mesmo que O mesmo que a ZR2 O mesmo que a ZR2

aZR2




USsOSs

CONFORME PERMISSIVEL INCOMPATIVEL
ZONAS
ZC [Comércio de Residéncias Indistrias
abastecimento Escolas Oficinas
Comércio Transportadoras
varejista Hospitais
Clubes Quartéis
Associagoes Comércio ataca~
- dista
Instituicoes
culturais
Bangos
Orgaos Piblicos
Escritérios
Hotéis
T emplos
Garagens de
estaciongmento
Instalagoes de rédio
difusao e televisao
Z1 | Indistrias Habitagoes integra Hospitaig
Comércio atacadista das aos parques Instituicoes
Postos de servigo e industriais cultyrais
abastecimento Orgaos piblicos
Transportadoras Comércio de abasa- Hotéis
Oficinas tecimento
Depésitos Comércio varejista
ZA | Silos e armazens Residenciais
Comércio atacadista Hospitais
Postos de servigo Hotéis

e abastecimento
Depésitos
Transportadoras

Instituigoes cult.
Comércio varejista







