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MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO
PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI N2. 067, DE 19 DE AGOSTO DE 20109.

Estabelece normas sobre a Regularizacdo
Fundiéria Urbana - Reurb, no ambito do
Municipio de Santo Augusto, de acordo
com a Lej N2 13.465 de 11 de julho de
2017 e da outras providéncias.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS
Secao |
Da Regularizagdo Fundiaria Urbana

Art. 12 Ficam estabelecidas, no ambito do Municipio de Santo Augusto,
normas complementares as normas gerais e procedimentos nacionais, aplicaveis a
Regularizagdo Fundiaria Urbana - Reurb, prevista no Titulo Il, da Lei Federal N2
13.465, de 11 de julho de 2017, e no Decreto N°. 9.310, de 15 de margo de 2018, a
qual abrange medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais destinadas 3 in-
corporacdo dos nicleos urbanos informais ao ordenamento territorial urbano e 3 titu-
lagdo de seus ocupantes.

Paragrafo Gnico. A Reurb promovida mediante legitimagdo fundiaria
somente podera ser aplicada para os nicleos urbanos informais comprovadamente
existentes, na forma Lei N2. 13.465/2017, até 22 de dezembro de 2016.

Art. 22 Os objetivos da Reurb estdo elencados no art. 10 da Lei N2
13.465/2017. '

Art. 32 Para os fins da Reub, de acordo com o art. 11 da Lei Ne.
13.465/2017 consideram-se:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso e caracteristicas
urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior a fragdo minima de
parcelamento prevista na Lei N2. 5.868, de 12 de dezembro de 1972, independente-
mente da propriedade do solo, ainda que situado em darea qualificada ou inscrita co-
mo rural;

It — ndcleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no qual néo
foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulacdo de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislacdo vigente & época de sua implantacéo ou regularizacéo;

I — nacleo urbano informal consolidado: aquele de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupacdo, a natureza das edificagbes, a localizacdo das
vias de circulacéo e a presenca de equipamentos publicos, entre outras circunstan-
cias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV — demarcacdo urbanistica: procedimento destinado a identificar os
Imoveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a obter a
anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula dos iméveis ocu-
pados, culminando com averbagéo na matricula destes iméveis da viabilidade da-
regularizacao fundiéria, a ser promovida a critério do Municipio;

V — Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento expedido

pelo Municipio ao final do procedimento da Reurb, constituido do projeto de regulari--
A
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zacao fundidria aprovado, do termo de compromisso relativo a sua execucio e, no
caso da legitimacg&o fundiaria e da legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes
do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacdo destes e dos direitos
reais que lhes foram conferidos:

VI — legitimag&o de posse: ato do poder publico destinado a conferir ti-
tulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, conversi-
vel em aquisi¢&o de direito real de propriedade na forma desta Lei, com a identifica-
Gao de seus ocupantes, do tempo da ocupacao e da natureza da posse;

VII - legitimag&o fundiaria: mecanismo de reconhecimento da aquisicéo
originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria objeto da Reurb:

VIl - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou fragédo
ideal de terras publicas ou privadas em ntcleos urbanos informais.

Art. 42 Para fins da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias
relativas ao percentual e as dimensdes de areas destinadas ao uso publico ou ao
tamanho dos lotes regularizados, assim como a outros pardmetros urbanisticos e
edilicios, por meio de decreto, para cada nlcleo, considerando as caracteristicas de
cada um, com base nos estudos técnicos que compoe o projeto de regularizagio.

Art. 52 Constatada a existéncia de ndcleo urbano informal situado, total
ou parciaimente, em area de preservacao permanente ou em area de unidade de
conservacéo de uso sustentavel ou de protecdo de mananciais definidas pela Unido,
Estado ou Municipio, a Reurb observard o disposto nos arts. 64 e 85 da Lei
N2. 12.651, de 25 de maio de 2012, hipdtese na qual se torna obrigatdria a elabora-
¢ao de estudos técnicos, no ambito da Reurb, que justifiquem as melhorias ambien-
tais em relac&o a situacio de ocupacao informal anterior, inclusive por meio de com-
pensacdes ambientais, quando for o caso, conforme 0 § 22, § 32 e § 4° do art. 11, da
Lei N2. 13.465/2017.

Art. 62 Esta Lei ndo se aplica aos nicleos urbanos informais situados
em areas indispensaveis 3 seguranca nacional ou de interesse da defesa, assim re-
conhecidas em Decreto do Poder Executivo Federal e nos termos do § 10, §11e§
12 da Lei N2. 13.465/2017.

Art. 72 Aplicam-se as disposicbes da Lei Ne. 13.465/2017, do Decreto
Ne. 9.310/2018 e desta Lei aos imdveis localizados em &rea rural, desde que a uni-
dade imobilidria tenha area inferior fragdo minima de parcelamento prevista na Lei
N¢. 5.868, de 12 de dezembro de 1972,

Art. 82 A aprovacdo da Reurb corresponde & aprovacao urbanistica do
projeto de regularizacéo fundidria e a aprovacdo ambiental.

§ 1° Os estudos referidos no art. 5° deverdo ser elaborados por profis-
sional legalmente habilitado, compatibilizar-se com o projeto de regularizacio fundia-
ria e conter, conforme o caso, 0s elementos constantes dos arts. 64 ou 65 da Lei
N2 12.651, de 25 de maio de 2012. )

§ 22 Os estudos técnicos referidos no art. 5% aplicam-se somentg” as
parcelas dos nucleos urbanos informais situados nas areas de preservacgio perma-
nente, nas unidades de conservacdo de uso sustentavel ou nas 4reas de prcﬁfte:
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de mananciais e poderio ser feitos em fases ou etapas, sendo que a parte do niicleo
urbano informal ndo afetada por esses estudos podera ter seu projeto aprovado e
levado a registro separadamente.

Art. 92 A Reurb compreende duas modalidades:

I — Reurb de Interesse Social (Reurb-S) - regularizagdo fundiaria apli-
cavel aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por populagio
de baixa renda; e

Il — Reurb de Interesse Especifico (Reurb-E) - regularizacio fundiaria
aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populacdo nao qualificada na
hipdtese de que trata o inciso | deste artigo.

§ 12 Populag&o de baixa renda para fins de classificacdo da Reurb é a
com renda familiar correspondente ao triplo do salario minimo nacional vigente.

§ 22 As isengbes de custas, emolumentos e atos registrais relacionados
a Reurb-S estdo previstos no §12, do art. 13 da Lej N2 13.465/2017 e no Decreto No.
9.310/2018.

§ 32 A classificagdo do interesse visa exclusivamente 23 identificagdo
dos responsaveis pela implantagdo ou adequacgéo das obras de infraestrutura es-
sencial e ao reconhecimento do direito a gratuidade das custas e emolumentos nota-
rais e registrais em favor daqueles a quem for atribuido o dominio das unidades
imobilidrias regularizadas.

Art. 10. Na Reurb, podera ser admitido o uso misto de atividades como
forma de promover a integracdo social e a geracdo de emprego e renda no ntcleo
urbano informal regularizado.

Art. 11. A partir da disponibilidade de equipamentos e infraestrutura pa-
ra prestacao de servico plblico de abastecimento de agua, coleta de esgoto, distri-
buicdo de energia elétrica, ou outros servicos publicos, é obrigatério aos beneficia-
rios da Reurb realizar a conex&o da edificacdo & rede de agua, de coleta de esgoto
ou de distribuicdo de energia elétrica e adotar as demais providéncias necessarias a
utilizag&o do servigo, salvo disposicio em contrario na legislagdo municipal.

Secao ll
Dos Legitimados para Requerer a Reurb

Art. 12. Poderdo requer a Reurb as pessoas fisicas e juridicas, em con-
formidade com o art. 14 da Lei Ne, 13.465/2017, a seguir elencadas:

| —a Unido, os Estados, o Distrito Federal e os Municipios, diretamente
ou por meio de entidades da administracdo publica indireta:

il — os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou
por meio de cooperativas habitacionais, associacOes de moradores, fundacdes, or-
ganizagdes soclais, organizactes da sociedade civil de interesse pulblico ou outras
associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de desenvolvifen-
to urbano ou regularizacéo fundiaria urbana:

radores;
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IV — a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;

V — o Ministério Plblico.

§ 1° Os legitimados podergo promover todos os atos necessarios a re-
gularizag&o fundiaria, inclusive requerer os atos de registro.

§ 22 Nos casos de parcelamento do solo, de conjunto habitacional ou
de condominio informal, empreendidos por particular, a conclusdo da Reurb confere
direito de regresso aqueles que Suportarem os seus custos e obrigagdes contra os
responsaveis pela implantagéo dos niicleos urbanos informais.

§ 32 O requerimento de instauracao da Reurb por proprietérios de ter-
reno, loteadores e incorporadores que tenham dado causa & formacéo de nicleos
urbanos informais, ou os seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades ad-
ministrativa, civil ou criminal.

CAPITULO Ii
DOS INSTRUMENTOS DA REURB
Secéo |
Disposicdes Gerais

Art. 13. Poderdo ser empregados, no dmbito da Reurb, sem prejuizo
de outros que se apresentem adequados, os seguintes institutos juridicos:

I — a legitimacg&o fundiaria e a legitimag&o de posse, nos termos da Lei
N®. 13.465/2017;

Il —a usucapido, nos termos dos aris. 1.238 a 1.244 da Lei Ne. 10.406,
de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil), dos arts. 92 a 14 da Lei Ne. 10.257, de 10 de
julho de 2001, e do art. 216-A da Lej n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973;

Il — a desapropriacdo em favor dos possuidores, nos termos dos §§
4° e 52 do art. 1.228 da Lei N2. 10.408, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil);

IV — a arrecadacdo de bem vago, nos termos do art. 1.276 da Lei
n? 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Caodigo Civil);

V — o consdreio imobilidrio, nos termos do art. 46 da Lej N2.10.257, de
10 de julho de 2001:

VIl — a desapropriacéo por interesse social, nos termos do inciso IV do
art. 2° da Lei N2. 4.132, de 10 de setembro de 1962;

VII — o direito de preempcéo, nos termos do inciso | do art. 26 da Lei
. 10.257, de 10 de julho de 2001:

VIl — a transferéncia do direito de construir, nos termos do inciso Il do
art. 35 da Lei N2. 10.257, de 10 de julho de 2001;

IX — a requisicdo, em caso de perigo publico iminente, nos termos do §
32 do art. 1.228 da Lei N2. 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Cédigo Civil);

X — a interveng&o do poder publico em parcelamento clandestino ou ir-
regular, nos termos do art. 40 da Lei Ne. 6.766, de 19 de dezembro de 1979;

Xl — a alienacdo de imovel pela administracdo publica diretamen S para
seu detentor, nos termos da alinea ‘" do inciso | do art. 17 da Lei Ne. 8.666, de 21 de
junho de 1993; /

XN — a concesséo de uso especial para fins de moradia;

Xlll — a concessao de direito real de uso;

XIV — a doacdo; e
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XV — a compra e venda.

Art. 14. Na Reurb-E, promovida sobre bem publico de dominio do Mu-
nicipio, havendo solucdo consensual, 3 aquisicéo de direitos reais pelo particular fi-
cara condicionada ao pagamento do justo vaior da unidade imobiliaria reguiarizada,
a ser apurado por comiss&o, da qual participe engenheiro, mediante laudo devida-
mente fundamentado, sem considerar o valor das acessOes e benfeitorias compro-
vadamente feitas pelo ocupante e a valorizagdo decorrente da implantacdo dessas
acessdes e benfeitorias.

§ 12 Na Reurb-E, promovida sobre bem publico de outro ente federado,
havendo solugdo consensual, a aquisicao de direitos reais pelo particular ficara con-
dicionada ao pagamento do justo valor da unidade imobiligria regularizada, a ser
apurado na forma estabelecida em ato do Poder Executivo titular do dominio, sem
considerar o valor das acessées e benfeitorias comprovadamente feitas pelo ocu-
pante e a valorizagio decorrente da implantacdo dessas acessdes e benfeitorias.

§ 22 As dreas de propriedade do poder publico registradas no Registro
de Imdveis, que sejam objeto de acéo judicial versando sobre a sua titularidade, po-
deréo ser objeto da Reurb, desde que celebrado acordo judicial ou extrajudicial, na
forma da Lej Ne, 13.465/2017, homologado pelo juiz.

Art. 15, Na Reurb-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto
de regularizacdo fundiaria e a constituicdo de direito real em nome dos beneficiarios
poderao ser feitos em ato Gnico, a critério do ente publico promovente.

Paragrafo Gnico. Nos casos previstos no caputdeste artigo, serdo en-
caminhados ao cartdrio o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem
dos ocupantes que serdo beneficiados pela Reurb e respectivas qualificacdes, com
indicagdo das respectivas unidades, ficando dispensadas a apresentacdo de titulo
cartorial individualizado e as copias da documentacdo referente 3 qualificacao de
cada beneficiario, conforme previsto na Lei n? 13.465/2017.

Art. 16. O Municipio podera instituir como instrumento de planejamento
urbano Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), no ambito da politica municipal
de ordenamento de seu territdrio, por meio de Decreto, para fins de regularizacao
fundiaria urbana.

§ 12 Para efeitos desta Lei, considera-se ZEIS g parcela de area urba-
na instituida pelo plano diretor, definida por lei municipal especifica ou decreto muni-
cipal, nos termos do art. 16, destinada preponderantemente 3 populacdo de baixa
renda e sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupacao do solo.

§ 22 A Reurb nao esta condicionada 3 existéncia de ZEIS.

Secao Il
Da Demarcacéo Urbanistica

Art. 17. O poder publico podera utilizar o procedimento de demarcacdo
urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada/e na
caracterizacdo do ndcleo urbano informal a ser regularizado. ;

§ 12 O auto de demarcagdo urbanistica deve ser instruido com|os Se:
guintes documentos: /

b
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I —planta € memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais
constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georrefe-
renciadas dos vértices definidores de seus limites, nimeros das matriculas ou trans-
cricbes atingidas, indicacéo dos proprietarios identificados e ocorréncia de situactes
de dominio privado com proprietarios nio identificados em razdo de descricbes im-
precisas dos registros anteriores;

Il — planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situacdo da
area constante do registro de iméveis.

§ 22 O auto de demarcacdo urbanistica podera abranger uma parte ou
a totalidade de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situa-
coes:

[ — dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razao de
descrices imprecisas dos registros anteriores;

Il — dominio privado objeto do devido registro no registro de imoéveis
competente, ainda que de proprietérios distintos; ou

[l — dominio publico.

§ 32 Os procedimentos da demarcacdo urbanistica ndo constituem
condi¢éo para o processamento e a efetivacdo da Reurb.

Art. 18. O poder publico notificara os titulares de dominio e os confron-
tantes da area demarcada, pessoalmente ou por via postal, com aviso de recebimen-
10, no endereco que constar da matricula ou da transcricdo, para que estes, queren-
do, apresentem impugnaco a demarcacéo urbanistica, no prazo comum de 30 (trin-
ta) dias, e a contagem do prazo tera inicio 10 (dez) dias apés a (ltima publicaco.

§ 12 Eventuais titulares de dominio ou confrontantes no identificados,
Ou ndo encontrados ou que recusarem o recebimento da notificacdo por via postal,
Serao notificados por edital, para que, querendo, apresentem impugnacdo a demar-
cacdo urbanistica, no prazo comum de 30 (trinta) dias.

§ 22 O edital de que trata o § 12 deste artigo contera resumo do auto de
demarcagdo urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da area a ser
demarcada e seu desenho simplificado.

§ 32 A auséncia de manifestacédo dos indicados neste artigo serd inter-
pretada como concordancia com a demarcacgdo urbanistica.

§ 42 Se houver impugnacg&o apenas em relagéo & parcela da area obje-
to do auto de demarcacao urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o
procedimento em relagéo & parcela nao impugnada.

§ 52 A critério do poder publico deste Municipio, as medidas de que tra-
ta este artigo poderdo ser realizadas pelo registro de iméveis do local do nucleo ur-
bano informal a ser regularizado.

§ 62 A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impug-
nacao implicara a perda de eventual direito que o notificado titularize sobre o imével
objeto da Reurb.

Art. 19. Na hipétese de apresentacao de impugnacéo, poderé ser ado-
tado procedimento extrajudicial de composicéo de conflitos. -

§ 12 Caso exista demanda judicial de que o impugnante seja parte e
que verse sobre direitos reais ou possessorios relativos ao imével abrangido pela
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demarcagdo urbanistica, devera informa-la ao poder publico, que comunicara ao jui-
z0 a existéncia do procedimento de que trata o cgput deste artigo.

§ 22 Para subsidiar o procedimento de que trata o caputdeste artigo,
sera feito um levantamento de eventuais passivos tributarios, ambientais e adminis-
trativos associados aos iméveis objeto de impugnacao, assim como das posses exis-
tentes, com vistas a identificacéo de casos de prescricéo aquisitiva da propriedade.

§ 3° A mediacgo observara o disposto na Lei Ne. 13.140, de 26 de ju-
nho de 2015, facultando-se ao poder publico promover a alteracdo do auto de de-
marcacdo urbanistica ou adotar qualquer outra medida que possa afastar a oposicéo
do proprietario ou dos confrontantes a regularizacdo da area ocupada.

§ 42 Caso nio se obtenha acordo na etapa de mediacao, fica facultado
0 emprego da arbitragem.

Art. 20. Decorrido o prazo sem impugnac&o ou caso superada a oposi-
¢é0 ao procedimento, o auto de demarcag&o urbanistica sera encaminhado ao regis-
tro de iméveis e averbado nas matriculas por ele alcancgadas.

§ 12 A averbacéo informara:

| — a area total e o perimetro correspondente ao nicleo urbano informal
a ser regularizado;

Il — as matriculas alcancadas pelo auto de demarcacéo urbanistica e,
quando possivel, a area abrangida em cada uma delas; e

Il - a existéncia de areas cuja origem nao tenha sido identificada em
razéo de imprecisdes dos registros anteriores.

§ 22 Na hipdtese de o auto de demarcagdo urbanistica incidir sobre
imdveis ainda nao matriculados, previamente & averbacéo, serd aberta matricula,
que devera refletir a situacao registrada do imdvel, dispensadas a retificacdo do
memorial descritivo e a apuracdo de area remanescente.

§ 32 Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigo,
para abertura da matricula de que trata o § 22 deste artigo, o oficial requerera, de
oficio, certiddes atualizadas daquele registro.

§ 42 Na hipotese de a demarcacio urbanistica abranger imdveis situa-
dos em mais de uma circunscricdo imobiliaria, o oficial do registro de imoveis res-
ponsavel pelo procedimento comunicara as demais circunscri¢bes imobiliarias en-
volvidas para averbacdo da demarcacdo urbanistica nas respectivas matriculas al-
cangadas.

§ 5% A demarcac&o urbanistica sera averbada ainda que a area abran-
gida pelo auto de demarcacao urbanistica supere a area disponivel nos registros an-
teriores.

§ 62 Nao se exigira, para a averbagdo da demarcacéo urbanistica, a re-
tificacdo da area nao abrangida pelo auto de demarcagédo urbanistica, ficando a apu-
ragao de remanescente sob a responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secéo I
Da Legitimagdo Fundiaria

Art. 21. A legitimagdo fundidria constitui forma originaria de ag@éo
do direito real de propriedade conferido por ato do poder publico, exclusivamente no
ambito da Reurb, aquele que detiver em area publica ou possuir em area jprilya?a

§ 4
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Como sua, unidade imobiliaria com destinacdo urbana, integrante de nicleo urbano
informal consolidado existente em 22 de dezembro de 2016,

§ 12 Apenas na Reurb-S, a legitimac&o fundiéria sera concedida ao be-
neficiario, desde que atendidas as seguintes condigbes:

| — 0 beneficidrio ndo seja concessionario, foreiro ou proprietario de
imovel urbano ou rural;

il — o beneficiario ndo tenha sido contemplado com legitimag&o de pos-
se ou fundiaria de imdvel urbano com a mesma finalidade, ainda que situado em nu-
cleo urbano distinto; e

Il — em caso de im6vel urbano com finalidade nio residencial, seja re-
conhecido pelo poder plblico o interesse pdblico de sua ocupacédo, com fundamen-
tada justificativa, no projeto de reguiarizagéo fundiaria.

§ 2% Por meio da legitimacao fundiaria, em qualquer das modalidades
da Reurb, o ocupante adquire a unidade imobiliaria com destinacdo urbana livre e
desembaracada de quaisquer 6nus, direitos reais, gravames ou inscricdes, eventu-
almente existentes em sua matricula de origem, exceto quando disserem respeito ao
proprio legitimado.

§ 3% Deverao ser transportadas as inscricbes, as indisponibilidades ou
0S gravames existentes no registro da area maior originaria para as matriculas das
unidades imobilidrias que ndo houverem sido adquiridas por legitimacéo fundiaria.

§ 4¢ Na Reurb-S de iméveis publicos o Municipio, quando titulares do
dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos ocupantes do
nucleo urbano informal regularizado por meio da legitimacgao fundiaria.

§ 5° Nos casos previstos neste artigo, o poder pUblico municipal enca-
minhard a Certidao de Regularizagdo Fundiaria - CRF para registro imediato da
aquisicdo de propriedade, dispensados a apresentacao de titulo individualizado e as
copias da documentacéo referente a qualificaco do beneficiario, o projeto de regula-
rizagéo fundiaria aprovado, a listagem dos ocupantes e sua devida qualificacdo e a
identificacio das areas que ocupam,

§ 6% Podera o poder publico municipal atribuir dominio adquirido por
legitimacao fundidria aos Ocupantes que ndo tenham constado da listagem inicial,
mediante cadastramento complementar, sem prejuizo dos direitos de quem haja
constado na listagem inicial.

Secédo iV
Da Legitimac&o de Posse

Art. 22. A legitimag&o de posse, instrumento de uso exclusivo para fins
de regularizag&o fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo,
por meio do quai fica reconhecida a posse de imdvel objeto da Reurb, com a identifi-
cagao de seus ocupantes, do tempo da ocupacéo e da natureza da posse, o qual é
conversivel em direito real de propriedade, na forma da Lei N2. 13.465/2017.

§ 12 A legitimag&o de posse podera ser transferida por causa mortis ou
por ato inter vivos.

§ 22 A legitimacdo de posse ndo se aplica aos iméveis urbanos_situa-
dos em area de titularidade do poder publico.

§ 3% A legitimac&o de posse, apos convertida em propriedade! constitui
forma origindria de aquisicdo de direito real, de modo que a unidade imobgfliélria com
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destinagao urbana regularizada restara livre e desembaracada de quaisquer 6nus,
direitos reais, gravames ou inscricBes, eventualmente existentes em sua matricula
de origem, exceto quando disserem respeito ao préprio beneficiario.

Art. 23. O titulo de legitimacao de posse sera cancelado pelo poder
publico municipal quando constatado que as condi¢gbes estipuladas na Lei n®
13.465/2017 e nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que seja devida qualquer
indenizac&o aquele que irregularmente se beneficiou do instrumento.

CAPITULO Il
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO
Secéo |
Disposicbes Gerais

Art. 24. A Reurb obedecerd as seguintes fases:

[ — requerimento dos legitimados;

Il — processamento administrativo do requerimento, no qual sera confe-
rido prazo para manifestagéo dos titulares de direitos reais sobre o imével e dos con-
frontantes;

Il — elaborag&o do projeto de regularizacao fundiaria;

IV — saneamento do processo administrativo;

V — deciséo da autoridade competente, mediante ato formal, ao qual se
dara publicidade;

VI — expedicéo da CRF pelo Municipio; e

VIl — registro da CRF e do projeto de regularizacio fundiaria aprovado
perante o oficial do cartério de registro de iméveis do Municipio (ou da Comarca,
conforme o caso).

Art. 25. Compete ao Municipio:
I — classificar, caso a caso, as modalidades da Reurb;
Il - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizagéo fundiaria;

HI — emitir a CRF.

§ 12 Na Reurb requerida pela Unigo ou pelos Estados, a classificacdo
prevista no inciso | do caput deste artigo sera de responsabilidade do ente federativo
instaurador. ,

§ 22 O Municipio ira classificar e fixar, no prazo de até 180 (cento e oi-
tenta) dias, uma das modalidades da Reurb ou indeferir, fundamentadamente, o re-
querimento.

§ 3¢ A classificacdo da modalidade da Reurb de unidades imobiliarias
residenciais ou no residenciais integrantes de nicleos urbanos informais podera ser
feita, a critério do Municipio, ou quando for o caso, dos Estados e da Unido, de forma
integral, por partes ou de forma isolada por unidade imobiliaria.

§ 42 A inércia do Municipio implica a automatica fixacdo da modalidade
de classificagdo da Reurb indicada pelo legitimado em seu requerimento, bem.como
O prosseguimento do procedimento administrativo da Reurb, sem prejuizo de futura
revisdo dessa classificacéo pelo Municipio, mediante estudo técnico que a ji;i'Js,tiﬁque.

| ;
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Art. 26. Instaurada a Reurb, o Municipio deverad proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade do dominio dos imoveis onde estd situado
0 nucleo urbano informal a ser regularizado.

§ 12 Tratando-se de iméveis publicos ou privados, caberd ao Municipio
notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantacdo do ndcleo urbano
informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnag&o no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificagao.

§ 2° Tratando-se de iméveis publicos municipais, o Municipio devera
notificar os confinantes e terceiros eventualmente interessados, para, querendo,
apresentar impugnagao no prazo de trinta dias, contado da data de recebimento da
notificacdo.

§ 32 Na hipdtese de apresentacao de impugnag&o, sera iniciado o pro-
cedimento extrajudicial de composicdo de conflitos de que trata a Lei No,
13.465/2017 e esta Lei.

§ 42 O procedimento de conciliagdo, quando for o caso, sera regula-
mentado por Decreto.

§ 5° A notificagdo do proprietario e dos confinantes sera feita pessoal-
mente ou por via postal, com aviso de recebimento, no enderego que constar da ma-
tricula ou da transcricio, considerando-se efetuada quando comprovada a entrega
nesse endereco. '

§ 62 A notificagdo da Reurb também sera feita por meio de publicacdo
de edital, com prazo de trinta dias, do qual devera constar, de forma resumida, a
descri¢do da area a ser regularizada, nos seguintes casos:

| — quando o proprietario e os confinantes nio forem encontrados; e

I — quando houver recusa da notificagdo por qualquer motivo.

§ 7¢ A auséncia de manifestacio dos indicados referidos nos §§ 1%e
42 deste artigo serd interpretada como concordancia com a Reurb.

§ 82 Caso algum dos iméveis atingidos ou confinantes nao esteja ma-
triculado ou transcrito na serventia do Municipio (ou da Comarcay) realizara diligén-
cias perante as serventias anteriormente competentes, mediante apresentacdo da
planta do perimetro regularizado, a fim de que a sua situagéo juridica atual seja certi-
ficada, caso possivel.

§ 92 O requerimento de instauracdo da Reurb por parte de qualquer
dos legitimados garante perante o poder publico aos ocupantes dos nicleos urbanos
informais situados em areas publicas a serem regularizados a permanéncia em suas
respectivas unidades imobilirias, preservando-se as situacoes de fato ja existentes,
até o eventual arquivamento definitivo do procedimento.

§ 10. Fica dispensado o disposto neste artigo, caso adotados os pro-
cedimentos da demarcacdo urbanistica.

Art. 27. A Reurb sera instaurada por decisdo do Municipio, por meio de
requerimento, por escrito, de um dos legitimados de que trata a Lei N2. 13.465/2017
€ esta Lei, ou de oficio, por decisdo prépria da municipalidade.

Paragrafo Unico. Na hipdtese de indeferimento do requerimer;qlde ins-
tauracédo da Reurb, a decis&o do Municipio devera indicar as medidas a ;srerefm ado-
tadas, com vistas a reformulacéo e & reavaliacdo do requerimento, quaqﬂc,lj; for o ca-
SO. ]
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Art. 28. Instaurada a Reurb, compete ao Municipio aprovar o projeto de
regularizac@o fundiaria, do qual deverdo constar as responsabilidades das partes
envalvidas.

Paragrafo tnico. A elaboracgo e o custeio do projeto de regularizacdo
fundiaria e da implantacdo da infraestrutura essencial obedecerdo aos seguintes
procedimentos:

| — na Reurb-S:

a) operada sobre 4rea de titularidade de ente publico, cabera ao referi-
do ente publico promotor ou ao Municipio, se for o promotor, a responsabilidade de
elaborar o projeto de regulariza¢éo fundiaria nos termos do ajuste que venha a ser
celebrado e a implantacéo da infraestrutura essencial, quando necesséria; e

b) operada sobre area titularizada por particular, cabera ac Municipio a
responsabilidade de elaborar e custear o projeto de regularizacdo fundiéria e a im-
plantacao da infraestrutura essencial, quando necesséria;

Il — na Reurb-E, a regularizacio fundiaria serd contratada e custeada
por seus potenciais beneficiarios ou requerentes privados;

Il — na Reurb-E sobre &reas publicas municipais, se houver interesse
publico, o Municipio podera proceder & elaboracgao e ao custeio do projeto de regula-
rizac&o fundiaria e da implantagéo da infraestrutura essencial, com posterior cobran-
¢a aos seus beneficiarios. '

a) O Municipio fica autorizado a estabelecer por Decreto as condices
de pagamento, tais como parcelamento, indice de correcdo e parcela minima.

Secao I
Do Projeto de Regularizacdo Fundiaria

Art. 29. O projeto de regularizacdo fundiaria conterd, no minimo:

| - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
subscrito por profissional competente, acompanhado de Anotacdo de Responsabili-
dade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demons-~
trara as unidades, as construcées, o sistema viario, as areas plblicas, os acidentes
geograficos e os demais elementos caracterizadores do nlcleo a ser regularizado;

Il — planta do perimetro do nicleo urbano informal com demonstracéo
das matriculas ou transcrices atingidas, quando for possivel:

Il — estudo preliminar das desconformidades e da situagao juridica, ur-
banistica e ambiental;

IV — projeto urbanistico:

V — memoriais descritivos:

VI — proposta de soluges para questbes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VIl — estudo técnico para situacdo de risco, quando for o Caso;

VIlI — estudo técnico ambiental, para os fins previstos na Lei N
13.465/2017 e nesta Lei, quando for o caso;

IX — cronograma fisico de servigos e implantacdo de obrag/d‘e infraes-
trutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, qupndo houver,
definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagdo fundiérﬁifa;le




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO
PODER EXECUTIVO

X ~—termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos
ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste arti-
go.

Paragrafo dnico. O projeto de regularizacéo fundiaria devera conside-
rar as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir pardmetros urba-
nisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes, as vias de circulacdo e
as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 30. Considera-se levantamento topografico georreferenciado, de
acordo com o art. 28 do Decreto N°. 9.310/2018, o conjunto de:

| — levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
de que trata o inciso | do caputdo art. 35 da Lei N°, 13.465, de 2017;

Il — outros levantamentos georreferenciados necessarios para a elabo-
ragdo do projeto de regularizac¢éo fundiaria;

Il — planta do perimetro;

IV — memorial descritivo;

V — descrigdes técnicas das unidades imobiliarias: e

VI — outros documentos em que se registrem os vértices definidores de
limites, com o uso de métodos e tecnologias que estiverem 3 disposicdo e que se
adequarem melhor as necessidades, segundo a economicidade e a eficiéncia em
sua utilizagdo.

Paragrafo Gnico. O levantamento topografico georreferenciado devers
atender as disposi¢des do Decreto No. 9.310/2018 ou de regulamentacdo que o
substitua.

Art. 31. O memorial descritivo do ndcleo urbano informal contera, no
minimo, o estabelecido no Decreto N2 9.310/2018 ou de regulamentacdo que o
Substitua, em especial o seu art, 32

Art. 32. O projeto urbanistico de regularizacdo fundiaria devera conter,
no minimo, indicacéo:

| — das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades imobiliarias,
existentes ou projetadas:

Il — das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas caracteristi-
cas, area, confrontacdes, localizacdo, nome do logradouro e nimero de sua desig-
nagao cadastral, se houver;

Il — quando for o caso, das quadras e suas subdivisdes em lotes ou as
fracbes ideais vinculadas a unidade reguiarizada;

IV — dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios publi-
COs € outros equipamentos urbanos, quando houver:

V —de eventuais éreas j3 usucapidas;

VI — das medidas de adequacg&o para correcio das desconformidades,
quando necessarias;

VIl — das medidas de adequacgédo da mobilidade, acessibilidade, infraes-
trutura e relocacéo de edificacdes, quando necessarias;

VIl — das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;

§ 12 Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essengéial 0s se-
guintes equipamentos: I

;
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| —sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo ou individual;

Il — sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo
ou individual;

Il —rede de energia elétrica domiciliar:

IV —solugbes de drenagem, quando necessario;

V —rede de iluminacgdo publica; e

VI — pavimentacdo.

§ 22 A Reurb pode ser implementada por etapas, abrangendo o nucleo
urbano informal de forma total ou parcial.

§ 32 As obras de implantacdo de infraestrutura essencial, de equipa-
mentos comunitarios e de melhoria habitacional, bem como sua manutencio, podem
ser realizadas antes, durante ou ap6s a conclusdo da Reurb.

§ 42 O Municipio definira os requisitos para elabora¢do do projeto de
regularizacdo, no que se refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao crono-
grama fisico de obras e servigos a serem realizados, se for o caso, por decreto.

§ 5¢ A planta e 0 memorial descritivo deverdo ser assinados por profis-
sional legalmente habilitado, dispensada a apresentacao de Anotagédo de Responsa-
bilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA)
ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU), quando o responsavel técnico for servidor ou empregado publico,
do ente que esta realizando o trabalho.

§ 6° Na Reurb de parcelamentos do solo, as edificagbes ja existentes
nos lotes poderdo ser regularizadas, a critério do Poder Pablico municipal, em mo-
mento posterior, de forma coletiva ou individual.

§ 79 Para fins da regularizacao das edificagbes ja existentes nos lotes
objetos da Reurb, o Municipio podera dispensar as exigéncias relativas aos requisi-
tos para aprovagéo de projetos e aos dispositivos de controle da edificacdo por meio
de Decreto.

Art. 33. Na Reurb-S, caberd ao poder publico competente, diretamente
ou por meio da administragdo publica indireta, implementar a infraestrutura essenci-
al, os equipamentos comunitarios e as melhorias habitacionais previstos nos projetos
de regularizacdo, assim como arcar com os 8nus de sua manutencao.

Art. 34. Na Reurb-E, o Municipio definira, por ocasido da aprovacao
dos projetos de regularizacdo fundiaria, nos limites da legislagdo de regéncia, os
responsaveis pela:

| —implantacdo dos sistemas viarios:

Il —implantac&o da infraestrutura essencial e dos equipamentos publi-
COS ou comunitarios, quando for o caso; e

Il — implementac&o das medidas de mitigac&o e compensac&o urbanis-
tica e ambiental, e dos estudos técnicos, quando for o caso.

§ 10 As responsabilidades de Que trata o caputdeste artigo poderdo
ser atribuidas aos beneficiarios da Reurb-E. s

§ 2¢ Os responsaveis pela adocdo de medidas de mitigagécom-
pensacdo urbanistica e ambiental deverdo celebrar termo de compromisso com as
autoridades competentes como condic&o de aprovacdo da Reurb-E. {
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Art. 35. Para que seja aprovada a Reurb de nucleos urbanos informais,
ou de parcela deles, situados em areas de rscos geotécnicos, de inunda¢des ou de
outros riscos especificados em lei, estudos técnicos deverso ser realizados, a fim de
examinar a possibilidade de eliminagdo, de correcéo ou de administracdo de riscos
na parcela por eles afetada.

§ 12 Na hipdtese do caputdeste artigo, é condigao indispensavel 3
aprovacao da Reurb a implantacdo das medidas indicadas nos estudos técnicos rea-
lizados.

§ 2° Na Reurb-S que envolva areas de riscos que ndo comportem eli-
minag&o, correcio ou administragdo, os Municipios deverdo proceder a realocac&o
dos ocupantes do nlicleo urbano informal a ser regularizado.

Secao [l
Da Conclusao da Reurb

Art. 36. O pronunciamento do prefeito ou de seu delegado, que decidir
0 processamento administrativo da Reurb devera:

[ —indicar as intervencdes a serem executadas, se for o caso, conforme
O projeto de regularizacao fundiaria aprovado;

Il — aprovar o projeto de regularizagdo fundiaria resultante do processo
de regularizag&o fundiaria: e

IN — identificar e declarar os Ocupantes de cada unidade imobilidria com
destinac&o urbana regularizada, e os respectivos direitos reais.

Art. 37. A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) é o
ato administrativo de aprovac&o da regularizacdo que devera acompanhar o projeto
aprovado e devera conter, no minimo:

[ — o nome do nucleo urbano regularizado;

Il — a localizacdo;

Hl — a modalidade da regularizacao;

IV — as responsabilidades das obras e servicos constantes do crono-
grama;

V —a indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando hou-
ver;

VI — a listagem com nomes dos OCupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacdo fundidria ou mediante ato Unico de re-
gistro, bem como o estado civil, a profiss@o, o ntimero de inscricdo no cadastro das
pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade
e a filiacdo.

_ CAPiTULO VI _
DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 38. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de
dezembro de 1979, que nao possuirem registro, poderdo ter a sua situacéo juridica
regularizada mediante o registro do parcelamento, desde que esteja implahtado e
integrado & cidade, podendo, para tanto, utilizar-se dos instrumentos previsfos na Lej
N¢. 13.465/2017, atendendo o disposto em seu art. 69.
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Art. 39. As disposicdes da Lei Ne. 6.766, de 19 de dezembro de 1979,
néo se aplicam & Reurb, exceto guanto ao disposto nos arts. 37, 38, 39, no capute
nos §§ 19, 22, 32 e 4°do art. 40 e nos arts. 41,42, 44,47, 48, 49, 50, 51 e 52 da refe-
rida Lei.

Art. 40. Para fins da Reurb, ficam dispensadas a desafetacéo e as exi-
géncias previstas no inciso | do caputdo art. 17 da Lei N2. 8.666, de 21 de junho de
1993.

Art. 41, Serdo regularizadas, na forma da Lei N2. 13.465/2017 e desta
Lei, as ocupacdes que incidam sobre areas objeto de demanda judicial que versem
sobre direitos reais de garantia ou constricbes judiciais, bloqueios e indisponibilida-
des, ressalvada a hipdtese de decisio judicial especifica que impeca a analise, apro-
vacao e registro do projeto de regularizacdo fundiaria urbana.

Art. 42. Fica facultado ao Municipio utilizar a prerrogativa de venda di-
reta aos ocupantes de suas areas publicas objeto da Reurb-E, dispensados os pro-
cedimentos exigidos pela Lei Ne. 8.666, de 21 de junho de 1993, e desde que os
imdveis se encontrem ocupados até 22 de dezembro de 2016, devendo o processo
ser regulamentado em lei especffica, nos moldes do disposto no art. 84 da Lej Ne.
13.465/2017.

Art. 43. Esta Lei entra emﬁfggna data de sua publicagéo.

{ g
GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO AUGUSTO, RS,
DE 19 DE AGOSTO DE 2019, LA
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JUSTIFICATIVA:
Senhor Presidente, Senhora Vereadora e Senhores Vereadores.

Estamos encaminhando a essa Casa Legislativa, o Projeto de Lei Ne.
67 de 19 de agosto de 2019, “Estabelece normas sobre a Regularizacdo Fundiaria
Urbana - Reurb, no dmbito do Municipio de Santo Augusto, de acordo com a Lei Ne.
13.465 de 11 de julho de 2017 e d3 outras providéncias.”

Trata-se de Projeto de Lej que normatiza agdes na area de regulariza-
¢ao fundiaria urbana, em consonancia com a Lei Federal N2. 13.465/2017 e o Decre-
to Federal N2, 9.310/2018. Nesse sentido, a aprovag&o do presente projeto possibiii-
tara implantar uma politica publica para regularizacé@o de areas irregulares consoli-
dadas, garantindo o direito do cidaddo a moradia digna.

Em levantamento realizado junto ao Municipio de Santo Augusto, verifi-
Cou-se a existéncia de varios nlcleos urbanos informais, onde ndo houve o devido
parcelamento de solo, implantacdo da infraestrutura e registro dos Iotes em nome
dos proprietarios. Isso resulta em um grave problema social e urbanistico, que afeta

em especial a populacdo mais humilde.

Dessa forma, a aprovacao do presente Projeto de Lei se constitui no
pontapé inicial de um processo de regularizacdo fundiaria que deve ser continuo.
Através de projetos especificos poderdo ser regularizadas diversas dreas no Munici-
pio, criando unidades imobiliarias compativeis com o ordenamento territorial urbano.
Por outro lado, poderdo ser realizadas ac¢des que previnam a formacgao de novos
nucleos urbanos informais.

Em resumo, o presente projeto de Lei se alinha aos preceitos da Unido
na busca da garantia do direito social & moradia digna e melhoria da qualidade de
vida da populacdo. Dado o exposto, solicitamos apreciacéo.

Sem mais, enviamos nossos mais altos votos de estima e elevada con-
sideraczo.

Atenciosamente.

b3
N;ALDGJ/ IEGERT,

Prefeifo Municipal.
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