ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO
PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2. 002, DE 8 DE JULHO DE 2019.

Alltera redacéo, inclui e revoga incisos, pa-
ragrafos e artigos da Lei Complementar
Ne. 16 de 21 de dezembro de 2016 e dos
anexos IV, V, VI, VIl e VIII.

Art. 12 Revoga inciso Il e altera a redacéo do inciso V, do art. 622, con-
forme segue:

Il - (REVOGADO);

{/.— e recuos.(NR)

Art. 22 Altera redacdo do § 12, do art. 63, conforme segue:

§ 1¢ Considera-se para o calculo do coeficiente de aproveitamento toda
a area construida, entendida esta como a soma das metragens quadradas dos pisos
utilizaveis, cobertas, de todos os pavimentos de uma edificacdo, exceto casas de
maquinas, piscinas, subsolos e reservatérios.(NR)

Art. 32 Revoga na integra o art. 64, conforme segue:
Art. 64. (REVOGADQ).
Paragrafo Unico. (REVOGADQ)

Art. 42 Altera a redacao do art. 67, conforme segue:

Art. 67. A altura de uma edificacéo é a distancia vertical entre o forro do
ultimo pavimento e a soleira do pavimento térreo, sendo estabelecida também pelo
numero de pavimentos da edificacdo.(NR)

Art. 52 Inclui 0 § 52 e 0 § 62, no art. 68, conforme segue:

§ 52 A construcao de piscinas deverdo respeitar recuos frontais, laterais
e de fundo.

§ 62 Em terrenos de esquina, o recuo lateral minimo para o logradouro
publico é de 2,00 metros, exceto no zoneamento CC e EDES, onde é isento quando
atividade comercial e de servicos.

Art. 62 Altera a redacao dos incisos [, Il, revoga os incisos Ill, IV, V e VI
do § 19, altera redacdo do § 12 e § 39, e inclui o §49 e §59, todos do art. 147, conforme
segue:

§ 12 A estrutura interna, denominada Comissdo de Anadlise Técnica -
CAT €& composta pelos seguintes setores do Executivo Municipal:(NR}

| — Secretaria Municipal de Supervisao e Planejamento — SESUPLAN,
com 3 (trés) membros;(NR) ‘

Il — Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico e Meio Jﬁn@bi-
ente - SEDECOM, com 2 {dois) membros;(NR) \ __

@) { .‘ .
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Il — (REVOGADO)
IV — (REVOGADO)
V — (REVOGADO)
VI — (REVOGADO)

§ 3° Sera exigido um guorum minimo de 50% (cinquenta por cento) dos
integrantes para a deliberagéo das pautas.(NR)

§ 4° Poder3a ser solicitada a participacdo de outros setores do Executivo
Municipal quando o assunto debatido for de interesse dos mesmos.

§ 52 A comunidade em geral podera solicitar a realizacdo de reunido
para discussdo de alguma pauta, através de pedido formal direcionado ao presidente
da CAT.

Art. 7° Ficam alterados os Anexos IV, V, VI, Vi e VIIL.

Art. 8° Esta Lei entra em vigor, na/data de sua publicagao.

GABINETE DO PREFEITO MUNICI'/KE—DE SANTO AUGUSTO, RS,
DE 8 DE JULHO DE 2019. ‘i

NALDOAVIEGERT
Préfelto Municipal
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ANEXO IV
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ANEXO V: REGIME DE ATIVIDADES
QUADRO DE CLASSIFICACAO DAS ATIVIDADES
INOFENSIVO Unifamiliar
RESIDENCIAL C/NIVEL INTERVENCAO URBANA 1 Multifamiliar com até 12 economias e/ou area total construida de ate 800 m?2

_ 0\2_<m_. _Z._.mx<mzn>o URBANA 2

_<_c_§m3___m_. com Bm_m.n_m 12 mno;oB_mm m\oc.mﬂmm total no:mﬁcam acima de moo Sm

s

:omm,

T e e e . : noam_.n_o de E:o_o:mam:ﬁo :o.n:_.zo n.og..m".mm ”oﬁno:mﬁcam acima de’200 Em
COMERCIO C/NIVEL INTERVENGAO URBANA 1 Comércio atacadista com drea total construida de até 500 m2
ATACADISTA n\z?m_. DE _zamx<mzn>o me>z> M Comércio atacadista com area total construida acima de 500 m?2

{INOFENSIVO:
‘C/NIVEL _zqmm<mznyo me>2> 15

mm_é_mow am nmﬂmﬂmq mo.nm_.nog.m_,.m.m 85_ n.o:mc,c_am am mﬁ..moo.am

C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 2

S i ST R mn:im.ﬁ iom mm msqmﬁm:_amio noturno om mamw mn_Em wooBN :
C/NIVEL INTERVENGAOC URBANA 1 indlistrias com Potencial Poluidor Baixo {3) com ate 200m? de area no:mz,cam

. P Industrias com Potencial Poluidor Baixa {3) com &rea construida maior que 200m?2;
INDUSTRIAL C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 2 Inddstrias com Potencial Poluidor Médio (3) com 4rea construida igual ou menor que 500m 2
C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 3 Inddstrias com Potencial Poluidor Médio (3) com 4rea maior que 500m2;

[nddstrias com Potencial Poluider Alto (3)

(1) Atividades tais como: com forno a lenha, de manipulagio de produtos quimicos;

(2} Atividades tais como: clinicas de consultérios médicos com procedimentos cirdrgicos efou ambulatoriais; hotéls, motéis, templos, escolas, clubes e similares
(3) De acordo com a legislagiio ambiental vigente;

OBS: Obras civis genéricas (quando sem a defini¢io da atividade que abrigardo) sdo consideradas de Nivel de intervengdo Urbana 1 para construgBes de até 750m2, e de Njvel dé
Intervengdo Urbana 2 quando acima de 750 m2

Rua Cei. Jilio Pereira dos Santos, 465 - Fone: {55) 3781 - 4368 — e-mail: gabinete@santoaugusto.rs.gov.br — CEP; 98,580-000 - Santo Augusto - RS \
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QUADRO DAS ATIVIDADES PROIBIDAS E PERMITIDAS SEGUNDO IMPACTO URBANO

ZCROP

ZCUD

ZEUR

20C

ZID (02)
{TRANSICAQ)

ZID{01)

RESIDENCIAL

UNIFAMILIAR
MULTIFAMILIAR

COMERCIO VAREJISTA

INOFENSIWO

€/ NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 1

C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 2 (EUL)

C/NIVEL DE INTERVENGAQ URBANA 3 {EIV)

COMERCIO ATACADISTA

C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 1

C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 2 {EUL)

SERVICOS

INOFENSIVO

cclol)

Cc{oz}

C/NIVEL DE INTERVENGAO URBANA 1

C/NVEL DE INTERVENGCAO URBANA 2 (EUL)

C/NIVEL DE INTERVENGAQ URBANA 3 (EIV)

INDUSTRIAL

C/NIVEL DE INTERVENCAG URBANA 1

C/NEVEL DE INTERVENCAO URBANA 2 (EUL)

C/NIVEL DE INTERVENCAO URBANA 3 (EHV)

1 Atividade Proibida

[ ] Atividade Permitida
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ANEXO Vi: REGIME URBANISTICO
PARAMETROS DA EDIFICACAO E DENSIDADE

ZONA CENTRAL DE RENOVACAO E OCUPACAO PRIORITARIA - ZCROP 1,5 3,0 80% 10% Am/ISENTO (4] MINIMO = 1,5m | Minimo —1,5m
ou 15% H ou 15% H
- Minimo — £,5m | Minimo—1,5m
N - 0, O, )
ONA DE CONSOLIDACAO URBANA E DENSIFICACAO - ZCUD 1,5 2,5 80% 10% am/2m (1) e o
ZONA DE ESTRUTURAGAO URBANA E REGULARIZACAO FUNDIARIA - ZEUR 1,5 2,0 75% 15% 4m f2m (1) g_;_ﬂm \ih,ma gs_ﬂ%‘wﬂhms
a (1]
ZONA DE OCUPAGAO CONTROLADA — ZOC 15 2,0 60% 30% 4m/2m (1) zs_%%l%m m Se_w%\nh‘ma
(] (]
ZONA INDUSTRIAL E DE DESENVOLVIMENTO - ZDI 1,5 2,5 75% 15% am/2m(1) | Minimo-1,5m | Minimo —1,5m
EIXO DE DESENVOLVIMENTO — EDES 1,5 2,5 75% 15% 4m/ISENTO (4)| Minimo—1,5m | Minimo - 1,5m
Minimo -1,5m | Minimo —1,5m
[e] DE — o 2 Am{ISENTO {4 ’ !
CORREDOR DE CENTRALIDADE - CC 1,5 3,5 85% 10% m/ ta} 15% H 15% W
SEDES DISTRITOS 15 2,0 75% 15% 4m Minimo — 1,5m | Minimo — 1,5m
AREA ESPECIAL INTERESSE iNSTITUCIONAL A DEFINIR POR PROJETO
AREA ESPECIAL DE INTERESSE SOCIAL Conforme Projeto Urbanistico a ser aprovado pela CAT
AREA ESPECIAL DE INTERESSE CULTURAL OU PAISAGISTICO A DEFINIR POR PROJETO

(1) = Recuo frontal de 4m para atividade residencial e 2m para comercio e servicos

(2} = Isento para edificagBes de até 2 pavimentos, sem aberturas para as divisas, e atendidas as condiges de iluminagdo e ventilagio estabelecidas no Cédigo de Obras

{3) = Recuo frontal de 4m para atividade residencial e isento para comercio e servicos _

{4} = Em terrenos de esquina, o recuo lateral minimo é de 2,00m, exceto no CC e EDES, onde & isento guando atividade comerciat e de servigos

(5) = Quando aplicado o recuo lateral de 15% da altura, o recuo exigido fica limitado a 3 metros.
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ANEXO VII: VAGAS DE ESTACIONAMENTO

RESIDENCIAL

1 vaga para cada unidade residencial maior que 30,00m? em prédios de habitagio coletiva

HOTEIS

1 vaga para cada 3 dormitérios

OUTRAS ATIVIDADES ESPECIAIS

CLUBES, CEMITERIOS, PARQUES, IGREJAS, TEMPLOS,
GALERIAS COMERCIAIS, CENTROS CULTURAIS  E

NUmero de vagas a ser exigido definido pelo Executivo, com base no EIV, levando-se em consideragio as caracteristicas
do empreendimento e sua localizagdo.

Rua Cel. Jiio Pereira dos Santos, 465 - Fone: (55} 3781 - 4368 -e- Bmm_ gabinete@santoaugusto.rs.gov.br - CEP: 98.590-000 - Santo Augusio - RS
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ANEXO VIl - A: PADROES DO PARCELAMENTO DO SOLO
DESMEMBRAMENTO E DESDPOBRO

1. ZONA CENTRAL RENOVACAD E OCUPACAD PRIORITARIA

2. ZONA DE CONSOLIDAGAO URBANA E DENSIFICACAO

3. ZONAS DE ESTRURACAO URBANA E RF

4. ZONA DE OCUPAGAQ CONTROLADA

5. EIXOS DE DESENVOLVIMENTO

6. CORREDOR DE CENTRALIDADE

160m?

8m

1,5m{1)

{1} Incluindo o recuo lateral

Rua Cel. Julio Persira dos Santos, 465 - Fone: (55) 3781 - 4368 — e-maif: gabinete@santoaugusto.rs.gov.br — CEP: 98.590-006 ~ Sanio Augusto — RS
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JUSTIFICATIVA:
Senhor Presidente, Senhora Vereadora e Senhores Vereadores.

Estamos encaminhando a essa Casa Legislativa, Projeto de Lei Com-
plementar N°. 002, de 8 de julho de 2019, que “Altera redacéo, inclui e revoga inci-
s0s, paragrafos e artigos da Lei Complementar N2, 16 de 21 de dezembro de 2016 e
dos anexos IV, V, VI, VIl e VIII.”

Trata-se de projeto de Lei objetivando alteragdes no Plano Diretor Mu-
nicipal, em consonancia com demandas levantadas pelos diversos setores da socie-
dade e para promog¢&o do desenvolvimento sustentavel e organizado do nosso Mu-
nicipio. O Plano Diretor Municipal foi instituido pela Lei Complementar N2. 16, de 21
de dezembro de 2016.

A lei complementar N2. 16, em seu Art. 146, dispbem que:

Art. 146. Para garantir um processo de planefamento que seja continuo,
transparente e participativo, este Plano Diretor devera ser revisado a cada dez anos.

§ 7° As revisbes do plano diretor deverdo se dar airavés de processo parti-
cipativos.

§ 2° As revisdes do plano diretor deverdo ter por base a anslise dos resulta-
dos da sua impianiacédo e da dificuldade de sua gestao.

§ 3° Um semindrio aberto ao ptiblico deverd identificar os aspectos ou par-
tes do Plano Diretor que deverdo ser avaliados, a cada revisdo estabelecida.

§ 4° A primeira revisdo se dara no segundo ano de vigéncia deste PDM.

Nessa seara iniciou-se a revisao do Plano Diretor e Cédigo de Obras
em novembro de 2018. O processo foi dividido em trés etapas:

12 etapa: Apresentacdo de sugestdes para alteracdo tendo em vista os
resultados alcangados até o momento - Aberto ao publico em geral.

2° etapa: Discusséo das propostas apresentadas e resultados alcanga-
dos até o momento - Comissao formada por grupos interessados.

3¢ etapa: Elaborag&o de produto final com alteragdes e debate sobre o
mesmo.

- Aberto ao publico em geral.

Dessa forma, a revisdo visou levantar as demandas, discuti-las e pro-
mover as alteragdes necessarias. O produto resultante desse trabalho se constitui no
presente projeto de lei, que propdem as alteragcOes essenciais para planejamento e
ordenacao do Municipio de Santo Augusto.

O processo de avaliagdo do Plano Diretor resultou em mudancgas im-
portantes na organizacac do Municipio, influenciando na divisdo de atividades e alte-
rando areas prioritarias de desenvolvimento, em conformidade com os objetivos pri-
mordiais da lei. O projeto ora apresentado visa dinamizar setores da cidade, propici—/'
ando o desenvolvimento sustentavel. ,

- : . .
Foram trabalhadas alteragoes em dispositivos de controles das edificas
¢des, que permitiram o desenvolvimento vertical da cidade, sem prejuizo as po]itica(%; Y

T4
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publicas de ordenamento urbano. Ainda, ocorreu o mapeamento de novas areas pri-
oritérias de expans&o, onde foi proposta a alteragéo do zoneamento atual.

Por fim, no presente projeto estdo propostas mudangas importantes pa-
ra participacdo da sociedade no planejamento municipal, facilitando o acesso aos
érgdos responsaveis pela implementacéo e operacionalizacdo.

Em suma, o presente projeto de Lei se constitui em instrumento de me-
lhoria das politicas publicas de planejamento municipal, baseada nas dificuldades
reais encontradas no dia a dia e no incentivo ao desenvolvimento sustentavel do
Municipio. Dessa forma, o resultado do trabalho em tela propiciard um avanco ade-
quado, em consonancia com a realidade atual, pensando em uma cidade do futuro.

Nesse sentido, contamos com o entendimento dos nobres Vereadores,
para que aprovem o presente projeto de Lei.

Sem mais, enviamos nossog mais altos votos de estima e elevada con-
sideracao.

Atenciosamente.

/i \E/\
NALDO WIEGERT,
Prefeito Municipal.
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ANEXO I - JUSTIFICATIVA

Convengao do iexto
TRECHO SUPRIMIDO
TRECHO ACRESCENTADO

LEI COMPLEMENTAR N2 16 (PLANO DIRETOR)

Art. 62. A edificacdo no lote urbano é regida pelos seguintes dispositivos de controle:
I - coeficiente de aproveitamento basico e maximo:

Ill - taxa de ocupacgio;

IV - taxa de permeabilidade do solo;

V - altura-maxima e recuos.

Paragrafo dnico. Os dispositivos de controle da edificaco constam do Anexo Vi
desta Lei.

Obs: A alteracdo proposta exclui o inciso Il e altera o incise V dos dispositivos de
controle das edifica¢bes, retirando o limitante de altura dos iméveis e da quota ideal
minima.

Art. 63. Coeficiente de Aproveitamento é o coeficiente que, multiplicado pela area do
terreno, estabelece a area maxima da construcéo, podendo ser Basico ou Maximo:

| - coeficiente de aproveitamento basico &€ aquele que estabelece o direito de cons-
truir conquistado pelo proprietario ao adquirir o terreno;

I - coeficiente de aproveitamento maximo é o potencial maximo de area construida
em um terreno que pode ser alcancado mediante aquisicdo através da Outorga One-
rosa do Direito de Construir.

§ 12 Considera-se para o célculo do coeficiente de aproveitamento toda a area
construida, entendida esta como a soma das metragens quadradas dos pisos utiliza-
veis, cobertas dos os pavimentos de uma edificagdo, exceto
casas de maquinas, pisgiRas, subselos, reservatorios.

§ 22 Como incentivo a sua construgdo as vagas de estacionamento em prédios ndo
residenciais quando construidas no corpo da edificagdo ndo serdo computadas na
area total da edificacdo para fins de calculo do coeficiente de aproveitamento.

Obs: As alteragbes propostas visam definir as areas consideradas para célculo do
coeficiente de aproveitamento.




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO
PODER EXECUTIVO

Art. 67 A Altura de uma edificagdo ¢ a distancia vertical entre o forro do uliimo pavi-
mento e a soleira do pavimento térreo, sendo estabelecida também pelo nimero de
pavimentos da edificacdo. (NR)

Obs: Altera definicdo da altura de uma edificagcdo, em conformidade com as demais
alteragbes do presente projeto.

Art. 68. Os afastamentos ou recuos sfo as distancias medidas entre as faces exter-
nas da edificacdo e as divisas do lote, estando previstos afastamentos de fundos,
laterais e frontal.

§ 12 Serao exigidos recuos frontal, lateral e de fundos para as edificacbes inseridas
no perimetro urbano de acordo com o zoneamento estabelecido por esse Plano Dire-
tor, conforme Anexo VI.

§ 22 No caso de terrenos de esquina, o afastamento frontal devera ser aplicado na
via de acesso a edificacdo.

§ 32 Est&o isentos de recuos frontais as atividades comerciais e de prestacao de
servicos localizadas nos Corredores de Centralidade e Eixos de Desenvolvimento.

§ 4° As edificacbes de até 2 (dois) pavimentos quando sem aberturas para as divi-
sa 40 isentas dos recuos laterais e de fundos.

Obs: Define a obediéncia dos recuos obrigatérios para construcao de piscinas.

Art. 147. O Sistema de Planejamento e Gestdo Urbano-Ambiental do PDM de Santo
Augusto, coordenado pelo Prefeito Municipal, € composto por uma comissdo execu-
tiva interna, responsavel pela implementacéo e operacionalizagéo, e os instrumentos
participativo que promovem o didlogo com a sociedade.

§ 12 A estrutura interna, denominada Comissdo de Andlise Técnica - CAT é com-

posta pelos seguintes setores do Executivo Municipal—devende-serrepresentade

| - Secretaria Municipal de Supervisdo e Planejémento - SESUPLAN; (03 MEM-




ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO
PODER EXECUTIVO

Obs: Altera composicdo da CAT, enxugando a quantidade de membros e facilitando
a participagédo de grupos organizados e da comunidade em geral.

ANEXO |V - MODELO URBANO

Obs: - Corredor de Centralidade (CC) ampliado para Rua Tiradentes, entre Av. Getu-
lio Vargas e Rua Dr. Mauricio Cardoso e para Rua Rio Branco, entre a Rua Guerino
Boligon e Rua Dr. Mauricio Cardoso;

- Rua Inhacora, trecho entre a Rua Santa Catarina e Rua Floresta, implantado Eixo
de Desenvolvimento - EDES.

ANEXO V - REGIME DE ATIVIDADES

Obs: este anexo nao ficou disponibilizado na integra, quando da edicdo da Lei em
2016, assim estamos incluindo a parte faltante. O anexo que estad sendo enviado
neste projeto € completo.

ANEXO VI: REGIME URBANISTICO

Obs: - Retirada limitacdo de altura de imével ou ntimero de pavimentos;

- Alterado recuo frontal ZEUR, ZOC e ZDI| de 4m para 2m em caso de atividade de
comercio e servigos; (anterior/4m para todas as atividades)

- Alterado recuo frontal EDES e CC, sendo 4m para residencial e isento para os de-
mais; (anterior/ CC - isento para tudo / EDES -4m para tudo/ ZCROP 4m/2m)

- Incluida redagéo: Em terrenos de esquina, o recuo lateral minimo é de 2,00m,

exceto no CC e EDES, onde é isento quando atividade comercial e de Servicos
(acrescentado)

- Incluida redagdo: Quando aplicado o recuo lateral de 15% da altura, o recuo exigido
fica limitado a 3 metros. (acrescentado)

ANEXO VII: VAGAS DE ESTACIONAMENTO

Obs: Suprimida exigéncia de vagas para RESTAURANTES, INSTITUICOES DE
ENSINO, GINASIOS, COMERCIO E SERVICOS, INDUSTRIAS E DEPOSITOS.

ANEXO VIl - A PADROES DO PARCELAMENTO DO SOLO
Obs: Incluida largura minima da serviddo de passagem.




