ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO
PODER EXECUTIVO

PROJETO DE LEI N2 068, DE 07 DE DEZEMBRO DE 2017,

Dispde sobre a regularizacdo de edifica-
¢Oes implementadas em desacordo com a
legislacao especifica, portadoras de esta-
bilidade estruturais e concluidas até a pu-
blicacéo da presente Lei.

CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 A regularizagdo de edificagbes implementadas em desacordo
com o disposto na Lei Complementar n2 15, de 24 de novembro de 2016 (Cddigo de
Obras) e na Lei n? 16 de 21 de dezembro de 2016, (Lei do Plano Diretor), dar-se-a
na forma disciplinada nesta Lei.

Art. 22 Serdo regularizadas as edificagdes que estiverem divergentes
com o Codigo de Obras e Lei do Plano Diretor, que tenham sido concluidas até a
publicagéo da presente Lei, desde que localizadas em area regular, ndo se situem
sobre o recuo viario e ndo possuam impedimentos quanto ao Cadigo Civil, em espe-
cial, no que diz respeito aos direitos de vizinhanca.

§ 1° Qualquer obra iniciada apds o prazo estabelecido na presente lei,
onde seja constatada qualquer irregularidade, nio estara amparada por esta Lei.

§ 2° Imdveis que possuam pendéncias junto a Fazenda Publica Munici-
pal, a qualquer titulo, somente poderdo ser regularizados apds a quitacio destas.

§ 3° - A comprovagao de que as obras tenham sido iniciadas ou conclu-
idas no prazo estabelecido na presente Lei ficam a cargo do requerente.

§ 4° - Para fins de comprovacdo da data de inicio ou conclusdc da
construgao das edificagdes a serem regularizadas, serdo aceitas:

| - comprovantes de pagamento de tarifas de agua, luz, telefone e simi-
lares, no referido endereco, com datas anteriores a vigéncia da Lei;

H - declaracbes assinadas pelo proprietario, responsavel técnico e ao
menos quatro testemunhas (devem residir na vizinhanga), com firma reconhecida e
expressa ciéncia das punigbes cabiveis por declaragtes falsas.

Art. 3% A regularizacdo prevista no artigo anterior ndo contempla as se-
guintes situagdes:

| -~ ampliagdes futuras de forma irregular;

Il - edificagBes sobre invasdes sobre terrenos pablicos ou particulares;

Il - edificacBes sobre terrenos de dominio publico e em faixas de domi-
nio, cursos d’agua, rodovias e linhas de alta tenséao;

IV - edificagBes em terrenos particulares onde houve invasdo da faixa
de previsdo de alargamento viario;

V - edificagdes localizadas em areas de preservacdo permanente;

VI - edificactes situadas em loteamentos clandestinos;

VII - edificagbes em desacordo com a legislagdo municipal de Uso e
Ocupacéo do Solo; /
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VIII - edificacbes que desobedecam ao recuo frontal estabelecido nas
Leis Complementares n? 15 e 16 acima de 50%;

IX - edificagbes que n&o atendam as normas pertinentes ao esgotamen-
to sanitario, ndo apresentando fossa séptica e sumidouro;

X - edificacbes embargadas pelo municipio que apresentem uma ou
mais das situacbes acima.

Paragrafo unico. Para fins desta Lei, regularizacdo de obra existente
implica no automatico reconhecimento desta, exclusivamente para fins cadastrais e
tributarios do Municipio.

Art. 42 O Municipio de Santo Augusto, RS reserva o direito de buscar
pareceres em outros 6rgéos governamentais e consultivos em casos que julgar ne-
cessarios, podendo ainda exigir documentos e estudos complementares ao interes-
sado, que deverd providencia-los no prazo maximo de 30 (trinta) dias contados da
sua ciéncia, sob pena de indeferimento do pedido de regularizagdo da obra.

§1° - As edificacdes serdo regularizadas, nos termos desta Lei, median-
te processo administrativo que devera ser protocolado junto ao Poder Executivo Mu-
nicipal de Santo Augusto e submetido para anélise pela Secretaria Municipal de Su-
pervisdo e Planejamento - SESUPLAN.

§ 22 - Aberto o processo administrativo de regularizacdo, o Setor de
Engenharia da municipalidade devera efetuar vistoria para propor possiveis solucdes
corretivas que venham a amenizar ou sanar as irregularidades construtivas no imé-
vel a ser regularizado.

§ 3° - Constatadas as possibilidades de amenizar ou sanar as irregula-
ridades construtivas, o requerente sera notificado e terd 60 (sessenta) dias para
apresentar a documentac&o a fim de regularizar estas pendéncias.

§ 4° - O Executivo Municipal podera exigir obras de adequacéo, bem
como, obras de acessibilidade, conforme normas pertinentes.

§ 52 - Para a execugéo das obras referidas no § 42 deste artigo, supe-
radas as exigéncias técnicas feitas, serad concedido prazo de 06 (seis) meses, conta-
do a partir da data da assinatura de Termo de Compromisso emitido pelo Municipio e
firmado pelo requerente.

§ 62 - O n&o atendimento dos prazos previstos nos § 32 e § 52 deste ar-
tigo, implicara no indeferimento e arquivamento do processo administrativo de regu-
larizagdo.

§ 7° - ApGs a aprovagdo da documentacdo de regularizacdo, a execu-
¢8o /n foco devera ser autorizada e posteriormente vistoriada para a liberacao do
“Habite-se”.

Art. 5° As edificactes regularizadas nos temos da presente Lei incidirdo
multas dispostas nos termos do Art. 92 desta Lei que por ocasido do Habite-se deve-
rao estar quitadas junto a Fazenda Publica Municipal. /

CAPITULO Il
DA DOCUMENTAGCAO A SER APRESENTADA
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Art. 62 As edificacdes residenciais unifamiliares, poderdo ser regulari-
zadas mediante o pagamento das taxas necessarias e a apresentacio de:

I - requerimento padrio de protocolo;
Il - Anexo | desta Lei devidamente preenchido;
I - matricula individualizada do imével atualizada de até 60 dias;

IV - planta de situagéo e localizagéo (duas cépias no minimo), contendo
entrada de agua, energia elétrica e rebaixe do meio fio;

V - planta de localizag&o do esgoto sanitario (duas cépias no minimo);
VI - alinhamento e zoneamento;
VII - Anotag&o de Responsabilidade Técnica (ART) de regularizacao;

VIII - taudo técnico com fotos, assinado por profissional habilitado, o
qual devera atestar que a edificacéo esta concluida, em condicBes habitaveis, possui
estabilidade estrutural (duas copias, no minimo) e com declaragdo atestando execu-
¢éo projeto hidrossanitario e elétrico dentro das normas pertinentes, conforme Anexo
Il desta Lei;

IX - projeto arquitetdnico (contendo planta baixa, cortes e fachadas, co-
bertura,02 (duas) copias no minimo);

X - Certidao Negativa de Débitos fornecida pela Fazenda Publica Muni-
cipal;

XI - Demais documentos e estudos complementares exigidos pelo setor
de engenharia, conforme previsto no Art. 4° da presente:

Xl - Autorizacdes e Licengas Ambientais, quando necessérias.

§ 12 Para residéncias unifamiliares cuja area total construida sobre o lo-
te ndo ultrapasse 55 m? (cinquenta e cinco metros quadrados) e um pavimento, o
projeto arquitetdnico podera ser substituido pela planta de situacdo localizacdo, que
podera também agregar o esgoto sanitario;

§ 22 Nos casos em que a regularizacéo tratar de afastamentos laterais
e de fundo, o proprietéario deverd apresentar autorizacdo por escrito na planta de si-
tuacao e localizagao, dos proprietarios dos imdveis lindeiros, devidamente identifica-
dos, com firma reconhecida, consentindo com a regularizagdo da edificacado com
abertura de janelas, ou com eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno do vizinho.

Art. 7° As edificagBes de uso residencial multifamiliar e ndo residencial,
ou de uso misto, poderdo ser regularizadas mediante o pagamento das taxas neces-
sarias e a apresentacdo de:

| - requerimento padrdo de protocolo;
It - Anexo | desta Lei devidamente preenchido;

Il - matricula do imdvel atualizada;
/‘\

‘4

IV - planta de situacao e localizag&o (duas copias no minimo), contend
entrada de agua e energia elétrica, e rebaixe do meio fio: i
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V - alinhamento e zoneamento;

VI - projeto arquitetdnico completo, nos termos do disposto no Cddigo
de Obras (duas cdpias no minimo) e planta de cobertura;

VIl - planta de localizagdo do esgoto sanitario (duas cépias no minimo);
VIl - ART de regularizacéo;

[X - laudo técnico com fotos, assinado por profissional habilitado, o qual
devera atestar que a edificacdo esta concluida, em condi¢gbes habitaveis e possui
estabilidade estrutural (duas cépias, no minimo) e com projeto hidrossanitario execu-
tado dentro das normas pertinentes, conforme Anexo |l desta Lei;

X - alvara do plano de prevencdo contra incéndio (APPCI);

XI - certificado dos elevadores, atestando a conformidade nas instala-
¢des, quando for o caso;

XIl - Certiddo Negativa de Débitos fornecida pela Fazenda Publica Mu-
nicipal.

Xl - demais documentos e estudos complementares exigidos pelo se-
tor de engenharia, conforme previsto no Art. 4° da presente;

XIV - Autorizagdes e Licengas Ambientais, quando necessarias.

§ 12 - O laudo técnico mencionado no Art. 62 inciso VIl e no Art. 72, inci-
so VI, deve atestar de maneira minuciosa e conclusiva gque os trabalhos ja conclui-
dos apresentam condi¢des técnicas para o seu aproveitamento.

§ 22 - O responsavel pela elaboragéo do laudo técnico deve assumir to-
tal responsabilidade técnica pelos trabalhos realizados, nos termos das normas edi-
tadas pelos Conselhos representativos a que o profissional esteja vinculado.

§ 32 - Nos casos em que a regularizacdo tratar de afastamentos laterais
e de fundo, o proprietario devera apresentar autorizacdo por escrito na planta de si-
tuagao e localizagdo, dos proprietarios dos imdveis lindeiros, devidamente identifica-
dos, com firma reconhecida, consentindo com a regularizacdo da edificacdo com
abertura de janelas, ou com eirado, terraco ou varanda, a menos de metro e meio do
terreno do vizinho.

Ant. 82 O pedido de regularizacéo devera, obrigatoriamente, ser acom-
panhado de requisigdo do "Habite-se".

§ 1° - Para a emiss&@o do "Habite-se", o passeio plblico, a fossa séptica
€ o sistema de esgotamento sanitario deverdo atender ao disposto no Cédigo de
Obras, bem como atender a legislacdo ambiental.

§ 22 - Constatada alguma irregularidade entre a situacdo apresentada
em projeto e a situagéo fatidica, por ocasido da vistoria, o proprietario sera notificado
para promover a regularizacdo no prazo de 30 (rinta) dias.

§ 32 - Somente o proprietario ou promitente comprador da area po
requerer a regularizacéo.

/
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Art. 98 Para efeito desta Lei s&0 infragSes puniveis com multa, indepen-
dente das demais sangdes previstas em legislacéao especifica:

a) Taxa de Ocupacéo (TO) superior a prevista na Zona de Uso, multa
de 10 (dez) URMs (unidade de referéncia Municipal) para cada 1% (um por cento)
excedente a taxa prevista na Zona de Uso:

b) indice de Aproveitamento (IA) superior ao previsto na Zona de Uso,
multa de 10 (dez) URMSs (unidade de referéncia Municipal) para cada metro quadra-
do de area construida excedente ao permitido na Zona de Uso;

¢) Nao observancia do recuo de jardim, multa de 10 (dez) URMs (uni-
dade de referéncia Municipal) para cada décimo de metro (10 centimetros), exceden-
te ao recuo de jardim indicado para o local, considerando-se 2 (duas) testadas em
caso de lotes de esquina;

d) N&o observancia dos recuos laterais e fundos, multa: 200 (duzentos)
URMs (unidade de referéncia Municipal);

e) Aberturas (portas, janelas, areas, fosso de luz) situadas em locais in-
compativeis e em desconformidade com a legislacdo pertinente, multa: 50 (cinquen-
ta) URMs (unidade de referéncia Municipal), por m? de abertura irregular.

§ 12 Considera-se infrator, para os efeitos desta Lei, o proprietario do
imovel ou possuidor a qualquer titulo.

CAPITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Art. 10 - Aplica-se, subsidiariamente, a presente Lei, se for o caso, 0s
dispositivos das Leis Estaduais e Federais pertinentes a matéria.

Art. 11 - A regularizacéo de edificacdo decorrente desta Lei hdo implica
0 reconhecimento de direitos quanto ao uso irregular, ou a permanéncia de ativida-
des irregulares porventura instaladas no imével.

Art. 12 - As multas previstas no Capitulo 1II, ndo se aplicam aos imoveis
que estejam com documentagdo protocolada junto 3 Secretaria Municipal de Super-
visdo e Planejamento - SESUPLAN - em até 180 (cento e oitenta) dias apds a publi-
cacaoc da presente Lei.

Art. 13 - Nos casos previstos nas Leis Complementares n° 15 ¢ 16, e
suas regulamentagGes, onde aplica-se a outorga onerosa do Direito de Construir,
EUL ou EIV, a mesma devera ser cumprida para regularizag¢do do imével.

Art. 14 - Os casos omissos e/ou conflitantes desta Lei serdo analisados
e deliberados pela Comissdo de Analise Técnica - CAT, instituida pela Lei Comple-
mentar n° 16, de 26 de dezembro de 2016.

Art.15 - Quando a deliberacdo da CAT, resultar na necessidade de ak™
guma regulamentag&o, a mesma podera ser procedida por meio de Decreto. |4
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Art. 16 - Fica revogada a Lei Municipal 2.447, de 23 de Setembro de
2013.

Art. 17 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo e terd vi-
géncia de 12 (doze) meses.

GABINETE DO PREFEIT MUNICIPAL DE SANTO AUGUSTO,
DE 07 DE DEZEMBRO DE 2017.

Rrefelto Municipal

Rua Cel. Jilio Pergira dos Santos, 465 — Fone: (55) 3781 - 4368 — e rnai! gablnete@santuaugustorsgov br — CEP: 98.590-000 — Sante Augusto — RS

AR E R S N e e e e e e & o Y



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
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Anexo | - Lei xo00017

Proprietario:

Endereco: Fone:
Responsével Técnico: CREA:
Endereco: Fone:

Requer: ( ) Regularizagdo e Habite-se de edificagdes, conforme Lei xo00¢/17
Observagbes:

Desde ja declaramos que a referida edificacdo nao possui impedimento
quanto ao Codigo Civil, especialmente no tocante a direitos de vizinhanga.

Nestes termos pede deferimento.

Santo Augusto, RS, de de 20__

Assinatura do proprietario

Assinatura do responsavel! técnico
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ANEXO Il ~ Lei xoox/17
LAUDO TECNICO DESCRITIVO

Finalidade do laudo:

1.1 N2 ART:

Dados do imével:

N2 Matricula:

Endereco:

Proprietario:

Uso:

Area:

Sistema Construtivo

Fundacao:

Piso:

Paredes:

Revestimentos:

Forro;
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Cobertura:

Aberturas:

Pé Direito:

Pintura:

Instalagtes:

Instalages Hidrossanitarias:

Instalagdes Elétricas;

Fotos:

Parecer Técnico:

Identificacdo e Qualificagio do Responsavel Técnico:

Local e Data:

Assinaturas:
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JUSTIFICATIVA:

Senhor Presidente, Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores.

Encaminhamos a essa Casa Legislativa, o Projeto de Lei N2. 68/2017
que “Dispbe sobre a regularizacéo de edificactes implementadas em desacordo com
a legislacéo especifica, portadoras de estabilidade estrutural concluidas até a publi-
cagao da presente Lei”.

Objetivando programar agdes para melhorar a qualidade de vida da po-
pulacdo, tendo como pilares a seguranca, bem estar e equilibrio ambiental, o Poder
Executivo em parceria com o Poder Legislativo municipal de Santo Augusto aprova-
ram as Leis Complementares n° 15, de 24.11.2016 (Codigo de Obras) e n° 16, de
21.12.2016 (Plano Diretor).

A Lei Complementar n° 16 institui o Plano Diretor Municipal - PDM. O
PDM de Santo Augusto é o instrumento béasico da politica de desenvolvimento e ges-
tao do territério municipal, tendo por finalidade a realiza¢do do pleno desenvolvimen-
to das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana e rural, para atendimento
a0 disposto nos artigos 182 e 183 da Constituicao Federal e da Lei Federal ne
10.257, de 2001.

A Lei Complementar n°® 15 institui o Cadigo de Obras Municipal e esta-
belece as regras e parametros para edificacso, ampliacdo ou reforma de imdveis no
Municipio de Santo Augusto. Define parametros urbanisticos, visando a construcdo
ordenada e conforme prevista em Leis Estaduais e Federais.

A legislacdo acima apresentada trouxe inimeros beneficios e definicao
de um modelo de Municipio que queremos no futuro. Ocorre que, existem muitos
imoveis construidos antes de 2016 e estdo em desacordo com a legislacac vigente.
Atualmente, a Lei Municipal n° 2.447, de 23 de Setembro de 2013, permite a reguia-
rizagdo de imdveis edificados até a data de sua publicacdo.

Sendo assim, a edi¢do da Lei objeto do presente projeto é necessaria
para possibilitar a regularizagdo de iméveis que foram edificados em desacordo com
a legislacéo vigente até a data de sua publicacdo, sendo que hoje, seus proprietarios
ndo tem a possibilidade de regularizar. Da mesma forma, a aprovacgéo possibilitara a
substituicdo da Lei Municipal n® 2.447, por uma atualizada, mais clara e adaptada a
realidade encontrada hoje.

Importante lembrar, que as regularizacdes de edificagbes em acordo
com as Leis Complementares n°® 15 e 16, n&o seréo prejudicadas, e qgue a existéncia
de edificages irregutares ndo é recente. Existem iméveis edificados a dez, quinze e
até vinte anos que se encontram nesta situacdo. Cabe aqui referir que o poder publi-
CO possui sua parcela de culpa nesta situag&o, pois n3o exigiu quando da efetiva
edificag&o dos iméveis a obediéncia das normas legais, e quando exigiu ndo fez va-
ler o seu direito de policia na fiscalizagdo destas edificagdes, por motivos que nado
cabem aqui ser referidos. O fato é que nio podemos atribuir toda a responsabilidade
no contribuinte, mesmo que este tenha agido em desconformidade com os ditames
da lei vigente. Por este motivo 0 Executivo Municipal, no intuito de possibilitar e des-
burocratizar a regularizagdo destes iméveis, esta propondo o presente projeto de Lei.

Destacamos que o projeto proposto impdem multas aos proprietarios e
de iméveis que estdo na condicdo de construcdes irregulares, uma vez que ndo serifa n
justo com os contribuintes que executaram seus projetos construtivos obedecendo a /J/“
todas as normas legais, simplesmente propor a edigdo de uma norma legal sem /%a Q‘ a
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imposicéo de uma penalizacdo. O Executivo entende ser justo a cobranca de multas
para a efetiva regularizagdo dos mesmos. Referimos ainda que a multa sera utilizada
como ultima alternativa, pois o corpo técnico do Municipio, em um primeiro momento,
ird efetuar as sugestdes para minimizar os problemas apontados e que somente na
impossibilidade de reverter os mesmos sera concedida certiddo de regularizagdo
com a imposi¢io de multas.

As multas previstas no projeto de lei que ora remetemos ao Legislativo
Municipal serdo calculadas com base no valor da URM (Unidade de Referencia Mu-
nicipal). Com vistas a incentivar a regularizacéo, os processos protocolados junto a
Secretaria Municipal de Superviso e Planejamento em até 180 dias apds a publica-
¢ao da presente Lei, estardo isento de muitas,

Queremos ainda esclarecer que a possibilidade de regularizacdo dos
imbveis atingem somente edificagbes que possuam enquadramento nas disposicbes
contidas no projeto de lei que ora é encaminhado ao Legislativo Municipal, bem co-
mo somente permite a regularizacido de imdveis construidos até o prazo previsto na
presente Lei. Ainda, informamos que a presente Lei terd validade de 12 meses e se-
ra fortemente divulgada através de campanhas para regularizacéo de iméveis.

Sem mais para o momento, e na expectativa de termo o presente pro-
jeto de Lei aprovado pela unanijmidade dos Senhores vereadores, enviamos nossos
mais altos votos de estima e efevada consideracio.

i
il

/
NALDO'WIEGERT
Prefeito Municipal
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