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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N2 3, DE 21 DE OUTUBRO DE 2016.

Institui o Plano Diretor Municipal de Santo
Augusto dispondo sobre a politica local de
desenvolvimento e a gestéo territorial, nos
termos da Lei Federal n? 10.257/2001.

PARTE |
DO DESENVOLVIMENTO E GESTAO SUSTENTAVEL DO
TERRITORIO

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS E FINALIDADE DO PLANO DIRETOR
MUNCIPAL

Art. 1. O Plano Diretor Municipal (PDM) de Santo Augusto é o instru-
mento basico da politica de desenvolvimento e gestdo do territdério municipal, tendo
por finalidade a realizacdo do pleno desenvolvimento das fun¢des sociais da cidade
e da propriedade urbana e rural, para atendimento ao disposto nos artigos 182 e 183
da Constituicdo Federal e da Lei Federal n? 10.257/2001.

Art. 2. O PDM tem como obijetivo ordenar o uso e a ocupacéo do solo,
viabilizando um processo de crescimento que promova a qualidade de vida, que dé
suporte ao desenvolvimento socio-econdmico e que preserve 0s valores ambientais
e culturais do municipio.

Paragrafo unico. O PDM estabelece normas de ordem publica e inte-
resse social que regulam o uso da propriedade em prol do bem coletivo, da seguran-
¢a e do bem estar dos cidadaos, e do equilibrio ambiental, devendo ser observado
pelos agentes publicos e privados que atuam no territorio.

Art. 3. O Plano Diretor de Santo Augusto dispde sobre o ordenamento e
planejamento da politica territorial municipal e estabelece as estratégias e instrumen-
tos orientadores do Desenvolvimento Sustentavel do municipio

Paragrafo unico. As estratégias e instrumentos dos planos setoriais do
municipio integram e instrumentalizam, complementarmente, as politicas de desen-
volvimento e gestao territorial municipal.

Art. 4. Na gestéao territorial o Plano Diretor Municipal devera promover
simultaneamente os 3 macro-objetivos da politica urbana estabelecida na CF:
l. O Desenvolvimento Urbano.
Il. A Sustentabilidade Ambiental.
Il. A inclusao socio-espacial.

Art. 5. A funcao social da cidade e da propriedade é definida como a
garantia do direito a terra, @8 moradia adequada, ao trabalho, & saude, & educacéo,
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ao lazer, a cultura, a assisténcia social, ao saneamento, ao ambiente equilibrado, a
mobilidade e a acessibilidade, de forma a promover o uso socialmente justo, susten-
tavel e integrado do territério urbano e rural.
§12 A funcao social da cidade é alcangada atraveés:
l. Da oferta de condicbes adequadas a realizagdo das atividades

voltadas ao desenvolvimento socioeconémico;

Il. Da oferta de condi¢des dignas de moradia para seus habitantes;

Il. Do atendimento a demanda de servigos publicos e comunitarios
da populagéao, consideradas as caracteristicas urbano-rurais do territorio;

V. Da preservacao e recuperagao do meio ambiente;
V. Da preservagao da memoria, historica e cultural;
VI. Pelo controle publico sobre o uso e ocupacao do territério com a
promocao da justa distribuicdo dos 6nus e beneficios da urbanizagao;
VII. Pela gestao democréatica.

§2¢ Para cumprir a funcao social, a propriedade urbana e rural deve a-
tender, simultaneamente, as seguintes exigéncias:
l. Dar suporte as atividade de moradia, econdmicas e geradoras de
emprego e renda;
Il. Ter uso compativel com as condi¢coées de preservacdo, da quali-
dade do meio ambiente, da paisagem, e do patriménio cultural;
Il. Ter aproveitamento e utilizacdo compativeis com a seguranca,
saude e bem-estar coletivo;
V. Ter intensidade de uso adequada a disponibilidade da infraestru-
tura urbana, de equipamentos e servicos publicos.

Art. 6. O Plano Diretor Municipal abrange a totalidade do territorio mu-
nicipal considerando as especificidades das areas urbana e rural.

§12 O Executivo Municipal, de forma complementar ao Poder Publico
Estadual e Federal, nos limites de sua competéncia, atendida a legislacéo aplicavel,
€ responsavel pela fiscalizacao referente ao uso das propriedades rurais.

Art. 7. O PDM é parte integrante do processo de planejamento do mu-
nicipio, devendo o Plano Plurianual, as Diretrizes Or¢camentarias e o Orgamento A-
nual incorporar as diretrizes, programas, planos, projetos e prioridades nele contidas.
§12 Complementam o processo de planejamento e gestao territorial, os
seguintes instrumentos:
l. Plano Ambiental;
Il. Cddigo de obras e Cdédigo de Posturas;

Il. Caodigo Tributario;
V. Legislagbes especificas que regulamentam os instrumentos de
gestao territorial municipal;
V. Planos, programas e projetos setoriais.
CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS, DIRETRIZES E OBJETIVOS DO
DESENVOLVIMENTO
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Art. 8. A promoc¢ao do desenvolvimento do municipio de Santo Augusto
tem como principios fundamentais:
l. A sustentabilidade social, econdmica e ambiental que viabilizam a
qualidade de vida para as presentes e futuras geragoes;
Il. A universalizacdo dos direitos sociais e do acesso aos servigos
publicos;
Il A promocgéao da cidadania e a pactuagao dos interesses dos dife-
rentes segmentos sociais e suas entidades representativas;
V. A cooperagao entre a administragdo municipal e os demais niveis
federativos, a iniciativa privada e os outros setores da sociedade nas agdes do desen-
volvimento;

V. A conservacao do equilibrio ecolégico e a preservacao do ambien-
te natural;
VI. A preservacao do patrimonio cultural, material e imaterial,
VII. A provisdo da moradia de interesse social como forma de incluséao
social;
VIII. A democratizacdo da gestao publica com participacao da popula-

¢ao nos processos de planejamento e na tomada de decisé&o;

Art. 9. Na promocgao do desenvolvimento sustentavel, o0 municipio adota
o conjunto de diretrizes instruidas pela Lei 10.257/2001 - o Estatuto da Cidade, e es-
tabelece as normas orientadoras do planejamento e gestao territorial, quais sejam:
l. Buscar a sustentabilidade em todas as usas dimensdes - ambi-
ental, econbmica, social, cultural e politica;
Il. Fazer cumprir a funcdo social da cidade e das propriedades ur-
bana e rural;
. Realizar a gestao participativa e a transparéncia no planejamen-
to municipal e nos processos de tomada de decisao;

V. Promover a integracdo e complementaridade entre as atividades
urbana e rural;
V. Promover o ordenamento e controle do uso do solo, de forma a
evitar:
a. A utilizagcdo inadequada dos imoveis urbanos e rurais;
b. A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

C. O parcelamento do solo, a edificacdo ou 0 uso excessivo ou ina-
dequado em relacdo a infraestrutura urbana;
d. A poluicao e a degradacao ambiental.
VI. Viabilizar a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios do processo
de urbanizacgao;
VIL. Buscar a recuperacao do investimento publico que tenha resul-
tado em valorizacao do imével urbano;
VIIIL. Realizar a oferta de equipamentos urbanos e servigos publicos
adequados as necessidades da populagao;
IX. Promover a inclusdo socioespacial da populacao, especialmente

dos assentamentos informais de baixa renda através de processos de regularizacao
fundiaria;

X. Viabilizar a oferta de lotes e unidades habitacionais regulares e
adequados a demanda;
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XI. Promover a isonomia de condi¢des para os agentes publicos e
privados na promocao de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacao, atendido o interesse social.

Art. 10. O desenvolvimento municipal de Santo Augusto tem como
objetivos:
l. O desenvolvimento rural sustentavel e diversificado;
Il. A diversificagdo da matriz econdémica municipal
Il. O Uso e ocupacao sustentavel do territério urbano e rural;
V. O desenvolvimento social e a qualidade de vida para as popula-
¢oes urbana e rural;
§ 12 Para a consecucao dos obijetivos e diretrizes expressas o PDM es-
tabelece cinco estratégias, expressas nos termos do Capitulo Il do Titulo .
§ 2% Os planos, programas, projetos e a¢des pertinentes as politicas
publicas municipais complementam, no que couber, as diretrizes estabelecidas.

] CAPITULO I
DAS ESTRATEGIAS DO DESENVOLVIMENTO E GESTAO
TERRITORIAL
Art. 11. Sao estratégias do desenvolvimento e gestdo territorial

sustentavel do municipio de Santo Augusto estabelecidas por este Plano Diretor:
l. Estratégia de Fomento a Diversificacdo da Economia;
Il. Estratégia de Promocgéo Socioambiental,
Il. Estratégia de Gestao e Controle da Ocupacao Territorial;
V. Estratégia de Estruturagdo do Territorio e Qualidade do Ambien-
te Urbano;
V. Estratégia de Fortalecimento do Sistema de Gestao Urbano Am-
biental;
§12 As estratégias sao definidas por seus objetivos e se implementam
por politicas, programas e a¢des municipais .
§22 Sao politicas determinantes para a consecugao dos objetivos do
desenvolvimento e gestao territorial sustentavel de Santo Augusto:
l. As politicas de Gestao e Estruturagao Territorial;
Il. As politicas de Preservacao do Ambiente Natural e Cultural;
Il. As politicas de Desenvolvimento Econémico e Social

SEGAO |
DA ESTRATEGIA DE FOMENTO A DIVERSIFICAGAO DA
ECONOMIA

Art. 12, A Estratégia de Fomento a Diversificagdo da Economia
tem por finalidade fortalecer e diversificar a matriz econédmica do municipio orientan-
do agbes e promovendo condigdes propicias a instalacdo de novos arranjos produti-
vos nos distintos setores da economia local, consideradas as condi¢oes ambientais
e de oferta de solo urbanizado.
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§ 12 A estratégia de Fomento a Diversificacdo da Economia objetiva:

l. Fortalecer a agricultura familiar promovendo apoio técnico a pro-
ducao, a formacao da agroindustria, a comercializagdo do produto, na forma indivi-
dual e/ou cooperativada;

Il. Promover parcerias com as instituicées afins para ampliar acées
de apoio técnico ao pequeno produtor e para o desenvolvimento de estudos especi-
ficos da viabilidade de atividades potenciais locais;

. Promover agoes de capacitagdo para o empreendedorismo local
e para a qualificacdo a mao de obra, promovendo parcerias com as entidades que
atuam no setor,

V. Promover o turismo local com a divulgacao dos valores ambien-
tais, histéricos e culturais do municipio, e qualificando as estruturas necessarias;

V. Incentivar a implantagao de novas atividades industriais e de
comercio especializado com politicas de incentivo e suporte territorial.

VI. Estabelecer procedimentos/instrumentos para minimizar o confli-

to de uso na interface urbano-rural.

§ 22 O Poder Publico Municipal implementara a estratégia de Fomento
a Diversificacdo da Economia através das politicas de Desenvolvimento Econdmico
e Social, de Gestao e Estruturacao do Territorio, e de Preservagcao do Ambiente Na-
tural e Cultural, que complementam, no que couber, os objetivos estabelecidos por
este PDM.

§ 32 As acbes que implementam a estratégia se articulam através dos
seguintes programas:

Programa de Desenvolvimento Rural e Apoio a Agricultura Familiar;

Programa de Fomento as Oportunidades do Desenvolvimento Local.

Art. 13. O Programa de Desenvolvimento Rural e Apoio a Agricul-
tura Familiar efetivar-se-a:

l. Através do planejamento articulado das agbes da prefeitura mu-
nicipal com instituicées afins para ampliar e otimizar o apoio técnico, operacional e
de formacédo, ao pequeno produtor;

Il. Pela producao e fomento a elaboracao de estudos que avaliam
as potencialidades locais de diversificagdo do produto rural e na viabilidade da agro-
industria familiar;

. Pela promocao de apoio técnico sistematico visando a melhoria
das condigbes de producao, beneficiamento, inspec¢do e comercializagao do produto;

V. Através da manutencao e melhoria do sistema viario de escoa-
mento do produto, com prioridade para a macrozona de predominio da agricultura
familiar;

V. Através do fortalecimento das sedes urbanas distritais com a
complementacédo e melhoria dos servigos publicos e o fomento a diversificacdo das
atividades;

VI. Pelo fomento e articulagao junto as propriedades da macrozona
de transicao visando a utilizacao de técnicas e/ou produtos diferenciados nas ativi-
dades produtivas junto as bordas urbanas.

§ 12: Cabera ao executivo municipal estabelecer procedimentos que ga-
rantam a sustentabilidade do patrimonio natural e cultural e a sustentabilidade dos
servicos publicos no territorio rural;
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§ 22 O executivo municipal promovera a divulgacdo e capacitacao da
populacao rural para o uso de fontes ou sistemas alternativos, como energia solar,
captacao da agua de chuvas, sistemas sustentaveis de irrigacdo, entre outras.

Art. 14. O Programa de Fomento as Oportunidades do Desenvol-
vimento Local efetivar-se-a:

l. Pela promoc¢éo de atividades de capacitagcado e qualificacdo da
mao de obra e incentivos a formacgao especializada;

Il. Através da realizacdo de parcerias com 6rgaos regionais, esta-
duais e federais, instituicdes de ensino e setores afins para promover a qualificagao
e capacitacao do pequeno empreendedor em processos tecnoldgicos e formas de
planejamento e gestao;

Il. Através de acbes de fomento a implantacdo de empreendimen-
tos voltados a promoc¢ao do turismo local e regional,

V. Com o fortalecimento do artesanato local;

V. Com a viabilizagdo das estruturas territoriais necessarias a loca-
lizagdo dos novos empreendimentos;

VI. Através da qualificacdo e fomento e ampliacdo dos setores de

saude e educagao, e comércio especializado, potencializando a polarizagado munici-
pal nestes setores.

§ 12 O Executivo Municipal promovera, juntamente com agentes priva-
dos e publicos, a ampliacdo do distrito industrial e a estruturacdo de areas para a
localizacdo das atividades produtivas.

§ 22 No apoio as atividades de promoc¢ao do turismo local o Executivo
Municipal divulgara o cadastro dos elementos e sitios de valor historico, cultural, pai-
sagistico, de potencial de lazer e esportes, e demais componentes tangiveis e intan-
giveis que compdem o Inventario do Patrimoénio Cultural e Histérico do municipio, se
articulando na escala regional para a elaboracdo e implementagdo de programas
conjuntos.

SEGAO Il
DA ESTRATEGIA DE PROMOGAO SOCIOAMBIENTAL

Art. 15. A Estratégia de Promocao Socioambiental tem por finali-
dade promover melhorias da habitabilidade local, consideradas as caracteristicas
potenciais do ambiente natural, social e cultural do municipio.

§19: sdo objetivos da Estratégia de Promog&do Socioambiental:

l. Promover a melhoria na qualidade de vida da populacao e a qua-
lidade do ambiente;
. Induzir ao uso sustentavel dos recursos naturais;
. Promover a preservacao do patrimoénio natural no territorio rural

e urbano;

V. Resgatar e promover a valorizagdo da cultura local, religiosa, ar-
tistica, e tradicionalista e suas manifestacdes em patriménio tangiveis intangiveis;

V. Fortalecer as politicas sociais do municipio para promover a me-

Ihoria sécio-espacial das comunidades rurais e dos setores de maior vulnerabilidade
do territério urbano;
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VI. Propiciar maior atratividade para o municipio visando a fixagao
da populacéao local e das pessoas que buscam o municipio para formacao e traba-
Iho.

§ 12 O Poder Publico Municipal implementara a estratégia através das
politicas de Desenvolvimento Econdmico e Social, de Gestao e Estruturagdo do Ter-
ritorio, e de Preservacdo do Ambiente Natural e Cultural, que complementam, no que
couber, os objetivos estabelecidos por este PDM.

§ 29 As acbes que implementam a estratégia se articulam através dos
seguintes programas:

l. Programa de Qualificagdo e Valorizagdo Ambiental;
Il. Programa de Moradia e Cidadania.

Art. 16. O Programa de Qualificagdo e Valorizagdo Ambiental efe-
tivar-se-a:

l. Através da aplicacao da legislacdo ambiental federal, estadual e
municipal, nas agdées de ordem publica e privada, para a efetiva manutencao do pa-
triménio local;

Il. Pela revisao do Plano Ambiental Municipal, o qual devera delimi-
tar areas de preservagdo e conservacao ambiental, dreas improprias a ocupacao,
bem como definir diretrizes de ocupacao de areas ambientalmente protegidas;

[l Pela realizacdo de Inventario do Patriménio Historico e Cultural,
com o objetivo de identificar e classificar elementos de valor cultural, histérico, artis-
tico, arquitetdnico, paisagistico, ou atividades portadoras de referéncia a identidade e
memoria dos grupos formadores da sociedade local;

V. Através da realizacao de parcerias com instituicbes publicas e/ou
privadas para promogao de campanhas e agdes de conscientizacdo da populagao
para o uso sustentavel dos recursos naturais e do ambiente construido;

V. Pela fiscalizagdo e punicdo das atividades potencialmente a-
gressoras ao meio ambiente nas areas urbana e rural, entre elas as queimadas, uso
inadequado de defensivos agricolas e disposi¢ao inadequada de lixo.

§ 12: O Executivo Municipal gestionara para a sustentabilidade do pa-
triménio natural promovendo ac¢des de incentivo e/ou penalidades que resguardem a
qualidade e o uso sustentavel dos recursos hidricos, e a preservagado de vegetagao
de interesse;

§ 22: O Executivo Municipal promovera a valorizagao do ambiente cons-
truido através da adequada urbanizagdo dos espacgos publicos, pela manutencao da
qualidade da paisagem edificada e pela aplicacao da normativa que regula a ordem
e 0 uso dos espacos e edificacdes.

Art. 17. O Programa de Moradia e Cidadania efetivar-se-a:

l. Através de ac¢des voltadas a producao publica e privada da habi-
tacao de interesse social;

Il Pela realizacdo de agbes que promovam a regularizagao fundia-
ria e a qualificagdo urbana nas areas informais da moradia social urbana promoven-
do a permanéncia das familias nos locais que habitam e/ou o reassentamento quan-
do em areas improprias;
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Il. Através dos projetos e acgdes das politicas municipais de educa-
¢ao, saude e assisténcia social que promovam a inclusao social dos setores de mai-
or vulnerabilidade e 0 acesso universal aos servigcos publicos;

Art. 18. No fomento a producao e oferta habitacional, da producao
da HIS e das agbes de regularizacao fundiaria o executivo municipal valer-se-a da
estratégia de Gestao e Controle da Ocupacao Territorial estabelecida nos termos da
secao seguinte.

Paragrafo Unico: O executivo municipal promovera acdes para a regu-
larizacado fundiaria associada as acbes de estruturacdo e melhorias urbanas, con-
forme estabelece o PLHIS, nas Areas Especiais de Interesse Social definidas no Zo-
neamento deste PDM.

SECAO I
DA ESTRATEGIA DE GESTAO E CONTROLE DA OCUPACAO
TERRITORIAL
Art. 19. A Estratégia de Gestao e Controle da Ocupacéao Territorial

tem por finalidade promover a funcao social da cidade e da propriedade efetivando o
Modelo Territorial estabelecido por este PDM na forma do Macrozoneamento e Zo-
neamento Urbano, em consonancia com o Plano Ambiental Municipal.
§12. Sa&o objetivos da Estratégia de Gestao e Controle da Ocupacao
Territorial.
l. Promover o adensamento do perimetro urbano para melhor utili-
zacgao das infraestruturas instaladas;
Il. Compatibilizar a capacidade de adensamento com sustentabili-
dade ambiental e dos recursos naturais;
Il. Promover a justa distribuicdo da urbanizacéo e a preservagao do
patrimonio natural e cultural através da definicdo dos parametros urbanisticos de o-
cupacgéo do solo;

V. Revitalizar, requalificar e promover a melhor utilizagcdo da area
central da cidade induzindo a ocupacao dos vazios urbanos do setor;
V. Estabelecer no zoneamento o suporte territorial para as ativida-
des produtivas e as ferramentas para inducao e gestao dos conflitos;
VI. Regulamentar o EIV para administrar os conflitos de atividades
existentes e os de maior impacto;
VII. Instituir a normatizagédo do parcelamento do solo regulamentan-

do obrigatoriedade da destinacdo de pracas, doacao das vias publicas para o muni-
cipio e a instalagao de infraestrutura;

VIII. Viabilizar a regularizagao fundiaria das situagbes consolidadas e
conter novas irregularidades urbanas;
IX. Priorizar a producao da habitacdo de interesse social em areas
adequadas, bem localizada e préxima das infraestruturas instaladas;
X. Estabelecer as hierarquias viarias no urbano e rural segundo
funcao e uso; e regras para utilizagcdo e manutencgao;
XI. Consolidar as sedes urbanas dos distritos permitindo o adensa-

mento e diversificagao das atividades.
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§22: O Poder Publico Municipal implementara a estratégia através das
politicas de Gestao e Estruturacdo do Territério e de Preservagdo do Ambiente Natu-
ral e Cultural, que complementam, no que couber, os objetivos estabelecidos por
este PDM.

Art. 20. Na implementacao da estratégia o executivo municipal uti-

lizara os instrumentos previstos neste Plano Diretor quais sejam:
l. O Modelo Territorial constituido pelo Macrozoneamento e Mode-
lo Urbano constantes no Titulo | da Parte Il deste Plano Diretor;
Il. Instrumentos de ordenamento do uso e ocupacao do territério
constantes no Titulo Il da Parte |l deste Plano Diretor;
I". Instrumentos da politica urbana, constantes no Titulo Ill da Parte
Il deste Plano Diretor.

§12 O uso do territorio rural de Santo Augusto devera ser regrado com-
plementarmente pelo Plano Ambiental,

§22 Para o consecucao dos objetivos determinados pelo Modelo Terri-
torial o Executivo Municipal utilizara ainda os instrumentos tributarios regulamenta-
dos e em implementacao.

§32 Fica estabelecida a divisao territorial das bacias hidrograficas co-
mo referencial de planejamento do Territorio Municipal de Santo Augusto.

Art. 21. Na implementacdo da estratégia o executivo municipal uti-
lizara os instrumentos previstos neste Plano Diretor quais sejam:
V. O Modelo Territorial constituido pelo Macrozoneamento e Mode-
lo Urbano constantes no Titulo | da Parte |l deste Plano Diretor;
V. Instrumentos de ordenamento do uso e ocupacao do territorio
constantes no Titulo Il da Parte Il deste Plano Diretor;
V1. Instrumentos da politica urbana, constantes no Titulo Ill da Parte

Il deste Plano Diretor.

§12 O uso do territdrio rural de Santo Augusto devera ser regrado com-
plementarmente pelo Plano Ambiental;

§22 Para o consecucgao dos objetivos determinados pelo Modelo Terri-
torial o Executivo Municipal utilizara ainda os instrumentos tributarios regulamenta-
dos e em implementacao.

§32 Fica estabelecida a divisao territorial das bacias hidrograficas co-
mo referencial de planejamento do Territorio Municipal de Santo Augusto.

SECAO IV
DA ESTRATEGIA DE ESTRUTURAGCAO DO TERRITORIO E
QUALIDADE DO AMBIENTE URBANO

Art. 22. A Estratégia de Estruturagédo do Territorio e Qualidade do
Ambiente Urbano visa dotar o municipio das infraestruturas, equipamentos e servi-
COS necessarios a promogao da qualidade de vida e do desenvolvimento.

§12: Sao objetivos da Estratégia de Estruturacao do Territorio e Quali-
dade do Ambiente Urbano:
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l. Promover a implantacdo gradativa e melhorias necessarias no
sistema de saneamento municipal contemplando sistema de abastecimento de agua,
esgotamento sanitario, destinagao e colete de lixo e drenagem urbana;

Il. Implantar o planejamento viario municipal e urbano estabelecen-
do a hierarquizagao, sistema de manutencao e ampliagao futura das vias urbanas e
rurais;

Il. Promover a adequada distribuicdo dos equipamentos urbanos,
pragas e servicgos;

V. Garantir a acessibilidade universal;

V. Promover a qualificacdo dos espacos publicos viabilizando a ur-
banizac&o das pragas, a melhoria das calcadas e o planejamento da arborizagdo das
vias;

VI. Viabilizar a implantacao das infraestruturas especificas necessa-
rias a promocao do lazer, turismo e a¢des de desenvolvimento;

§22: O Executivo Municipal implementara a estratégia através das poli-
ticas de Gestao e Estruturagcédo do Territorio, de Preservacdo do Ambiente Natural e
Cultural e de Desenvolvimento Econdmico e Social, que complementam, no que
couber, os objetivos estabelecidos pelo PDM.

§ 32 As acgbes que implementam a estratégia se articulam através dos
seguintes programas:

l. Programa de Saneamento;

Il. Programa de Melhoria do Espaco Publico;

. Plano Viario Municipal.

Art. 23. O Programa Municipal de Saneamento efetivar-se-a:

l. Através da implementagao progressiva do estabelecido no Plano
Municipal de Saneamento contemplando o conjunto de servicos, infraestrutura, equi-
pamentos e instalagdes operacionais de abastecimento de agua, de sistema de es-
goto sanitario, de drenagem urbana, de limpeza urbana e manejo dos residuos soli-
dos;

Il. Pelo planejamento das prioridades e elaboragdo dos projetos
que permitem viabilizar recursos para a implementacao do sistema de esgotamento
sanitario e do sistema de drenagem urbana;

Il. Com a promogao de campanha publica e agado de incentivo a
implantacdo de fossas sépticas e vedacao definitiva dos antigos pocos de abasteci-
mento de agua nas areas consolidadas da cidade que carecem do sistema;

V. Pela implantagcdo de sistema de coleta seletiva e promocao de
campanha educativa para a reciclagem do lixo;
V. Pela realizacdo de campanhas de educacao ambiental que pro-

movam o melhor aproveitamento e utilizacdo da agua tratada, em especial na area
rural do municipio;

VI. Pela notificacao e fiscalizacdo dos proprietarios na manutencao
da limpeza dos terrenos vazios.

Art. 24. O Programa de Melhorias e Urbanizacao dos Espacos
Publicos efetivar-se-a:
l. Pela implantagdo de ag¢des de melhoria da urbanizagdo nos es-
pacos publicos abertos e pragas;
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Il. Pela promocéo de agdes de fomento que viabilizem maior oferta
de equipamentos de lazer e convivio social, e de novas pragas urbanizadas oriundas
do parcelamento do solo;

[l Pela manutencao e eficiéncia da iluminag&o publica;

V. Através da regulamentacéo e promocao de agoes de arborizacao
das vias e espacgos publicos;
V. Pela urbanizagao e qualificacdo urbana das sedes urbanas dos
distritos.
Art. 25. O Plano Viario Municipal tem por objetivo promover maior

integracao e condi¢cdes de mobilidade dos setores urbano e rural de Santo Augusto,
através da complementacao, melhorias € manutencdo da malha viaria Municipal e
Urbana.
§12 O Plano Viario Municipal efetivar-se-a:
l. Com a implementacdo do Sistema Viario Municipal e Sistema
Viario Urbano conforme classificagao e hierarquias viarias estabelecidas no Anexo IX
deste PDM;

Il. Através do planejamento, priorizacdo e implementacao gradativa
do proposto no Plano de Mobilidade Municipal;

. Pela garantia da continuidade da malha viaria, no minimo para
as vias estruturadoras e arteriais da area urbana, obtida através do parcelamento do
solo, quando do fornecimento das diretrizes urbanas;

V. Com o planejamento e implementacao progressiva de gabaritos,
hierarquias e continuidades previstas para o sistema viario da area rural, e sua ma-
nutencao;

V. Pela implantagdo programada dos anéis viarios e rotas de transi-
to projetados.

SEGAOV )
DA ESTRATEGIA DE FORTALECIMENTO DO SISTEMA DE GESTAO
URBANO-AMBIENTAL

Art. 26. A Estratégia de Fortalecimento do Sistema de Gestao Ur-
bano Ambiental tem por finalidade promover condicées adequadas ao Executivo
Municipal no exercicio e cumprimento das suas fungdes, especialmente na gestao
deste Plano Diretor.

l. Estabelecer um férum permanente de debate do PDM e gestao
do municipio;
Il. Promover a gestao estratégica do territério municipal;
1. Viabilizar as insténcias para a gestao integrada e os instrumen-
tos para a participacao da sociedade;

V. Adequar a estrutura administrativa e capacitar gestores para a
implementacao e monitoramento da politica de desenvolvimento e gestao territorial;

V. Revisar os planos elaborados e regulamentar os instrumentos;

V1. Realizar campanhas para que a populagao se aproprie da legis-

lacao;
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VII. Ampliar a capacidade orcamentaria do municipio com a revisao
da politica tributaria e aplica¢do dos instrumentos do EC.
§12 A estratégia de gestdo do planejamento urbano efetivar-se-a atra-
Vés:
l. Da implementacao progressiva de um sistema de planejamento
integrado e participativo;
Il. Da promogéao da qualificagdo técnica dos funcionarios de quadro
da administragao publica;
. Da utilizagao dos instrumentos de participacao da sociedade, es-
tabelecendo gradativamente, padroes de articulagdo entre poder publico e sociedade
que permitam constituir um Conselho da Cidade e/ou de Gestdo do Plano Diretor;

V. Da constituicao progressiva de um sistema de informacdes inte-
gradas;

V. Do fortalecimento da estrutura de fiscalizagdo municipal que atua
na defesa da ordem urbana e ambiental;

VI. Do monitoramento e avaliagdo permanente da aplicagdo do Pla-
no Diretor.

§22 A estrutura de implementacao da estratégia € o Sistema Municipal
de Planejamento e Gestao (SMPG) do Plano Diretor conforme descrita no Titulo V da
Parte Il desta lei.

PARTE Il
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

TITULO |
DO MODELO TERRITORIAL

Art. 27. O Modelo Territorial consiste na representacao espacial
da politica local de desenvolvimento definida por este PDM.

§12. O Modelo Territorial de Santo Augusto divide o territério municipal
em area urbana e rural, conforme constante do Anexo |, e estabelece o Macrozone-
amento Municipal e o Modelo Urbano.

CAPITULO |
DO PERIMETRO URBANO

Art. 28. Fica delimitado o perimetro urbano da sede municipal se-
gundo as seguintes confrontacdes:

Ao NORTE: Inicia-se a 100 metros oeste do eixo central da Avenida
Central e a 400 metros norte do eixo central da Rua Lausinho no seu cruzamento
com a Avenida Central (Marco Geografico 01), seguindo em direcao leste por uma
linha reta, de 200 metros de extensao, até alcangar uma linha imaginaria tracada a
100 metros leste do eixo central da Avenida Central e a 400 metros norte do eixo
central da Rua Lausinho no seu cruzamento com a Avenida Central (Marco Geogra-
fico 02); a partir dai segue em dire¢ao sul, por 315,50 metros, por uma linha reta pa-
ralela 100 metros leste do eixo central da Avenida Central, até encontrar outro marco
geografico, localizado 100 metros ao norte do eixo central da Rua Lausinho (Marco
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Geografico 03); segue em direcdo leste por linha reta de 151 metros, paralela 100
metros ao norte do eixo central da Rua Lausinho, até encontrar outra linha imagina-
ria projetada a distancia de 250 metros leste do eixo central da Avenida Central, on-
de se localiza o seguinte marco geografico (Marco Geografico 04); continua por uma
linha reta de 391 metros de extensao, em dire¢cao geral su-sudeste até encontrar a
nascente da sanga do Cerro Azul, local do proximo marco geografico (Marco Geo-
grafico 05); a partir deste ponto o perimetro urbano segue, a jusante, pela referida
sanga, numa distancia de 454,50 metros até encontrar o proximo marco geografico
situado no alinhamento do eixo da proje¢do nordeste da Rua Valdevino Moreira
Branco (Marco Geografico 06); segue em dire¢cao nor-nordeste por uma linha imagi-
naria reta de 426 metros de extensdo até encontrar o proximo marco geografico, si-
tuado junto ao cruzamento de duas ruas sem denominacao, local de novo marco ge-
ografico (Marco Geografico 07); a partir deste ponto, segue em direcdo geral leste
por outra linha imaginaria de 428 metros de extensdo, até outro marco geografico,
localizado na intersec¢do de duas linhas imaginarias tracadas, uma a 111 metros
leste do eixo central da Rua Mario Fucilini e outra a 454 metros norte do eixo central
da Rua Miguel Elautério da Silva. (Marco Geografico 08).

Ao LESTE: Inicia no ponto descrito anteriormente (Marco Geografico
08), tomando uma linha reta de sentido su-sudoeste, por uma extensao de 961 me-
tros, até atingir o proximo marco geografico localizado no alinhamento da projegéao
do canteiro central da Rua Republicano Meiresse, distante 100 metros nor-nordeste
do eixo central da Rua Maua (Marco Geografico 09); segue entido por outra linha reta
de diregao lés-sudeste, paralela 100 metros nor-nordeste ao eixo central da Rua
Maua, por uma extensao de 747 metros, até encontrar outra linha imaginaria proje-
tada paralela 150 metros a Iés-sudeste do eixo central da Rua Pedro Prates, local de
outro marco geografico (Marco Geografico 10); continua por linha reta, de direcao
su-sudoeste paralela 150 metros do eixo central da Rua Pedro Prates, numa exten-
sdo de 858 metros, até encontrar o proximo marco geografico, que esta localizado na
projecao do eixo central da Rua Mauricio Cardoso, distante 150 metros do eixo da
Rua Pedro Prates (Marco Geografico 11); a partir dai, continuando por linha reta em
direcao sul por 1950 metros até encontrar outra linha imaginaria projetada paralela
208 metros na dire¢do norte do eixo central da Avenida Anténio Vieira Santos, dis-
tante a 100 metros |és-nordeste do eixo central da Avenida Angelo Santi (Marco Ge-
ografico 12); seguindo em linha reta de 302 metros de extensao, paralela na direcéao
norte com a Avenida Antonio Vieira dos Santos e distante 208 metros do seu eixo,
que finaliza em outra linha imaginaria paralela & Avenida Angelo Santi na direcao
lés-nordeste distante 400 metros do seu eixo (Marco Geografico 13); deste marco
parte uma nova linha reta su-sudeste com extensao de 877,5 metros paralela a 400
metros |Iés-nordeste do eixo da Avenida Angelo Santi, até encontrar a margem norte
da estrada municipal SG 410, , local de um novo marco geografico (Marco Geogréfi-
co 14).

Ao SUL: Inicia-se no Marco Geografico 14, continuando por uma linha
retilinea de direcdo oés-sudoeste, com 803 metros, alinhada a margem norte da es-
trada municipal SG 410 até encontrar novo marco geografico localizado a 400 me-
tros oés-sudoeste do eixo central da Avenida Angelo Santi (Marco Geografico 15);
seguindo por linha reta de 996 metros, de dire¢ao nor-noroeste, paralela 400 metros

Rua Cel. Julio Pereira dos Santos, 465 — Fone: (55) 3781 — 4368 — e-mail: gabinete@santoaugusto.rs.gov.br — CEP: 98.590-000 - Santo Augusto — RS

“NAO USE DROGAS, DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS”



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO

PODER EXECUTIVO

Rua Coronel Julio Pereira dos Santos, 465 — CEP 98590-000

Fone/Fax (55) 3781-4368/5239 — E-mail: gabinete@santoaugusto.rs.gov.br

oés-sudoeste do eixo central da Avenida Angelo Santi, até encontrar uma linha ima-
ginaria projetada em paralelo e distando 200 metros sul da projecao do eixo central
da Rua José Stival, local de outro marco geografico (Marco Geografico 16); toma,
entdo, por linha reta a diregcdo oeste por 441 metros, paralela 200 metros ao sul do
eixo central da Rua José Stival até alcancgar a sanga do Leonizio (Marco Geografico
17); segue, a jusante, por esta sanga na diregdo da RS-155 até alcancar a sua faixa
de dominio localizada a 45 metros do eixo central desta rodovia estadual (Marco Ge-
ografico 18); segue entdo por 234 metros pela referida faixa de dominio em diregao
noroeste, até alcangar novo marco geografico, localizado a 150 metros noroeste do
eixo central da Avenida Pedro Campos (Marco Geografico 19).

Ao OESTE: Inicia no Marco Geografico 19, seguindo na dire¢do nor-
deste por uma linha imaginaria de 941 metros de extenséo, tracada paralelamente
150 metros ao noroeste do eixo central da Avenida Pedro Campos, até alcangar ou-
tra linha imaginaria tragada paralela a 200 metros oés-sudoeste da Rua Santa Cata-
rina (Marco Geografico 20); segue retilineamente, na dire¢cdo nor-noroeste, por linha
imaginaria de 325 metros de extensao, tracada a 200 metros paralelamente ao eixo
central da Rua Santa Catarina, até encontrar outra linha imaginaria paralela a 150
metros sul do eixo central da Rua Inhacora (Marco Geografico 21); o desenho pros-
segue com uma linha imaginaria paralela 150 metros ao sul do eixo central da Rua
Inhacora com 1558 metros de extensao, até alcangar a margem leste da rodovia es-
tadual RS-155, local de novo marco geografico (Marco Geografico 22); prossegue no
alinhamento da margem da rodovia estadual anteriormente citada até novo marco
geografico situado também na margem leste da rodovia estadual a 101 metros norte
do eixo principal da Rua Inhacora (Marco Geografico 23); segue em uma linha ima-
ginaria paralela a 150 metros norte do eixo central da Rua Inhacora, até alcangar o
préximo marco geografico, que esta localizado na projecao do eixo central da Rua
Vereador Ary Schmidt (Marco Geografico 24); apds segue em linha reta na direcao
norte em uma extensao de 391,5 metros, até encontrar novo marco geografico situa-
do no prolongamento do eixo central da Rua Jodo Chiusca, distante 35 metros sul do
eixo central da Rua Guerino Boligon (Marco Geografico 25); prossegue retilineamen-
te na direcéo oeste de forma paralela ao eixo central da Rua Guerino Boligon, distan-
te 35 metros sul deste eixo, até encontrar novo ponto localizado a uma distancia de
457 metros de seu local de origem (Marco Geografico 26); segue em linha reta na
direcdo noroeste com 103 metros de extensao, até encontrar uma linha imaginaria
paralela ao eixo central da Rua Presidente Joao Goulart distante 368,5 metros em
direcao oeste, local de novo marco geografico (Marco Geografico 27); prossegue de
forma retilinea paralelamente ao eixo da Rua Presidente Jodo Goulart distante 368,5
metros em dire¢do oeste com extensao de 439,5 metros, até alcangar nova linha i-
maginaria paralela ao eixo central da Rua Fabio Jodo Andolhe distante 100 metros
ao norte (Marco Geografico 28); segue em linha reta na diregao leste paralelamente
e distante 100 metros do eixo central da Rua Fabio Jodo Andolhe, até atingir a ex-
tensao de 276 metros (Marco Geografico 29); toma, entdo, a dire¢ao norte, por linha
reta de extensao 1295 metros, até encontrar novo marco geografico situado na inter-
seccao de duas linhas imaginarias tragcadas na projecao dos eixos centrais das Ruas
Jacomim Carneosso e Senhor dos Passos (Marco Geografico 30); segue por linha
reta, na direcdo nordeste, por 787 metros, até encontrar a interseccao da projecao
da Rua lzaias de Souza e outra linha imaginaria projetada 100 metros oeste da Ave-
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nida Central (Marco Geografico 31); seguindo na dire¢cao norte, por 835 metros, até
encontrar o marco geografico 01, ponto inicial de descrigdo deste perimetro urbano.

§19 E parte integrante desta lei o Anexo Il onde constam o mapa de de-
limitagdo do perimetro urbano da sede municipal e tabela com os pontos georefe-
renciados.

§22 Sao também consideradas areas urbanas as sedes distritais dos
distritos de Santo Antonio, Pedro Paiva e Nossa Senhora de Fatima e a localidade
de sao Jose da Boa Vista conforme delimitagbes constantes nos mapeamentos do
Anexo Il (a).

CAPITULO Il
DO MACROZONEAMENTO MUNICIPAL

Art. 29. O macrozoneamento estabelece a divisdo do territério
municipal em parcelas especificas, definidas a partir de objetivos e estratégias do
desenvolvimento econdmico, social e territorial, para as quais se adotam parametros
reguladores e procedimentos de gestao.

Art. 30. O Macrozoneamento tem por finalidade:

l. Conjugar as demandas sociais e econbmicas de espago com as
necessidades de conservacao do ambiente, de valorizagcdo da paisagem urbana e
rural, e de melhoria dos padrdes de urbanizagéo e atendimento dos servicos;

Il. Racionalizar o uso e ocupacao do territorio, em especial dos es-
pacos dotados de melhores condicdes de infraestrutura ou com previsao para aloca-
¢ao de infraestrutura e servigos no horizonte temporal do Plano;

. Fornecer bases para o dimensionamento e expansao das redes
de infraestrutura e para a implantacao de equipamentos e servicos publicos;

V. Estabelecer limites para o adensamento populacional e de ocu-
pacao do solo;
V. Orientar a aplicagado dos instrumentos juridico-urbanisticos esta-

belecidos nos artigos 182 e 183 da Constituicdo Federal, regulamentados pela Lei
Federal n? 10.257/2001, Estatuto da Cidade, pela Medida Proviséria n? 2.220/2001,
pela Medida Proviséria 547/2011 e outros que vierem a ser regulamentados.

Art. 31. O Macrozoneamento de Santo Augusto € composto por:

l. Macrozonas: compreendidas como areas do territério municipal
que, em virtude de suas especificidades, definem prioridades, objetivos e diretrizes
para a intervencao publica;

Il. Setores de Interesse especifico: aplicam-se a areas, glebas, ou
elementos pontuais que se destacam na area rural, e que, por suas especificidades
ou pelo interesse publico, necessitam de tratamento especial para atendimento a um
uso determinado;

§12 O territério municipal de Santo Augusto esta subdividido nas se-
guintes macrozonas:

l. Macrozona de Promogdo da Diversidade e Apoio a Agricultura
Familiar;

Il. Macrozona de Producéo Intensiva;
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Il. Macrozona Urbana, formada pela sede urbana municipal e as se-
des urbanas dos distritos e localidades de Pedro Paiva, Nossa Senhora de Fatima,
Santo Anténio e Sao Jose da Boa Vista;

V. Zona de Transicao.

§12 O Macrozoneamento Municipal esta representado no Anexo lll.

§22 Os Setores de Interesse Especifico estao identificados nos Anexo |-
I(a), podendo o executivo identificar e demarcar, mediante decreto, novos setores de
interesse.

SECAO |
DAS MACROZONAS RURAIS E URBANA

Art. 32. A Macrozona de Promocao da Diversidade e Fortaleci-
mento da Agricultura Familiar caracteriza-se pelo predominio da pequena e media
propriedade, pela maior concentracdao da populacao rural, e € onde se concentram
as politicas de apoio ao pequeno agricultor.

§12 Sao objetivos da Macrozona Promocao da Diversidade e Fortaleci-
mento da Agricultura Familiar:

l. Promover a integracdo e maior mobilidade entre comunidades
com a manutencao e melhoria das estradas;
Il. Ampliar a acessibilidade aos equipamentos e servigos publicos, e
fomentar a diversificacdo nas sedes de distrito;
[l O apoio ao pequeno produtor rural para a qualificagcédo e diversifi-
cacao da producao;

V. O desenvolvimento de atividades vinculadas ao turismo junto aos
setores especificos;
V. A preservagao ambiental e dos recursos hidricos;

§22 O Plano Ambiental devera identificar as zonas de mais alta restri-
¢ao ambiental orientando quanto ao uso sustentavel dos recursos.

Art. 33. A Macrozona de Producdo Intensiva caracteriza-se pelo
predominio da agricultura tecnificada, menor parcela de populacdo moradora e area
de reassentamento.

§12 Sao objetivos da Macrozona de Produc¢ao Intensiva:

l. A preservacao ambiental e dos recursos hidricos;
Il. A melhoria e manutencao das estradas, segundo hierarquias es-
tabelecidas no Plano Viario visando o escoamento da producao e mobilidade;
Il. O apoio na produgédo e para o desenvolvimento social do peque-
no produtor rural do assentamento.

Art. 34. Para a consecuc¢ao dos objetivos estabelecidos na Macro-
zona de Promocao da Diversidade e Fortalecimento da Agricultura Familiar e Macro-
zona de Producao Intensiva adotam-se as seguintes diretrizes orientadoras da acao
publica:

l. O apoio a regularizacao fundiaria para o pequeno produtor viabi-
lizando o acesso ao crédito;
Il. O fomento e a capacitacao para a agroindustria familiar;
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. O fortalecimento das sedes urbanas de distrito para descentrali-
zagao do acesso aos equipamentos e servigos da cidade;
V. A implantacdo do Plano de Hierarquia Viaria das estradas muni-
cipais e sua manutencéao e qualificagao;
V. A realizacao e divulgacao de um inventario dos pontos de inte-
resse turistico;
VI. O desenvolvimento de a¢des de educagado ambiental;
VII. O apoio e a implementacao dos cursos de capacitacao e qualifi-
cacgao dos trabalhadores rurais;
VIIIL. Alternativas para agregar valor a producao rural e promover a
comercializag&o por redes e consorcios regionais e locais;
IX. A estruturacao e fortalecimento das Secretarias de Agricultura e
de Meio Ambiente para ampliagdo da capacidade de atendimento;
X. O fortalecimento dos programas e estratégias de geracao de
renda.

Art. 35. A Zona de Transicao caracteriza-se por perimetro ndo de-
limitado, formado por areas de producao rural localizadas dentro e fora do perimetro
urbano, considerados de interesse especifico por constituirem interface de conflito da
atividade junto as bordas da malha implantada.

§12 S&o objetivos da Zona de Transicao:

l. Estabelecer um dialogo com proprietarios para considerar em
conjunto as alternativas nas tecnologias agricolas e de utilizacdo de defensivos, e/ou
do cultivo organico;

Il. Induzir ao plantio de espécies nativas que venham a constituir
uma cortina verde nos novos parcelamentos do solo quando em glebas urbanas;

[l Possibilitar a implantagcdo na interface rural, do parcelamento do
solo destinado a chacaras ou sitios de lazer e/ou de equipamentos e estruturas dire-
cionadas ao lazer, a cultura ou atividades afins, mediante avaliagdo do SMPG do Pla-
no Diretor.

Art. 36. A Macrozona Urbana caracteriza-se pela parcela territorial
urbanizada que concentra maior populagdo e maior dinamica e diversidade de ativi-
dades.

§12 Sao objetivos da Macrozona Urbana:

l. A consolidacdo do Modelo Urbano e Zoneamento proposto por
este PDM conforme Anexo IV:
Il. O controle da expansao da malha urbana e a regulagao do parce-
lamento do solo;
[l O melhor aproveitamento da infraestrutura instalada;

V. A manutencao e adequacgao da paisagem edificada as caracteris-
ticas locais;
V. A utilizacao do potencial de adensamento e ocupagao dos vazios
junto aos principais €ixos viarios;
VI. A promogao da melhoria urbana e social nas areas de HIS;
VII. A reserva de areas para o desenvolvimento econdmico;
VIII. A preservagao ambiental e cultural.
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§22 Para a consecugao dos objetivos estabelecidos para a macrozona
urbana adotam-se as seguintes diretrizes orientadoras da ag&o publica:
l. A aplicacao dos instrumentos indutores da ocupacao dos vazios
e controle da subutilizagao;
Il. A definicdo de parametros urbanisticos adequados a capacidade
da infraestrutura instalada e/ou passivel de instalagao;
Il. A identificacdo de ZEIS para a qualificacdo urbana e integracao
socioespacial dos assentamentos informais;
V. A implementagao gradativa do Plano Viario com as complemen-
tacoes projetadas e e os sistemas de mobilidade e fluxos definidos,
V. A inducgdo a conformacgao dos eixos de desenvolvimento e corre-
dor de centralidade estruturadores do modelo urbano;
VI. A implementacao das acgées de qualificacdo das areas de lazer e
elementos de valor cultural incluindo o circuito verde.

Art. 37. Os Setores de Interesse Especifico do Macrozoneamento
de Santo Augusto sao identificados e caracterizados pela finalidade, nos seguintes
termos:

l. Os Setores de Interesse Especifico de finalidade turistica sao
denominados de Circuito Cultural e constitui-se de localidades, elementos edificados
ou naturais do setor rural, que apresentam potencialidade para o fomento do turismo
local que demandam por usos especiais, estruturas de camping e lazer, equipamen-
tos, edificagdes ou atividades de interesse de visitagdo, comércios, areas balneaveis,
entre outros.

Il. Os Setores de Interesse Especifico destinados a qualificagao da
moradia compreendem as sedes urbanas de distritos e localidades urbanas isoladas
para os quais se estabelece regime urbanistico, podendo possibilitar a implantacao
de empreendimentos diversificados, quando em acordo ao interesse publico e aten-
dida a legislagdo ambiental vigente.

CAPITULO Il
DO MODELO URBANO

Art. 38. O Modelo Urbano de Santo Augusto estabelece a divisao
da Macrozona Urbana em Zonas, Eixos, Corredores, e Areas Especiais, que se
constituem em unidades territoriais de planejamento e sao definidas como segue:

l. Zonas sao parcelas de territério urbano cujas caracteristicas am-
bientais ou de ocupacdo, existentes ou projetadas, sdo semelhantes e para as quais
se estabelecem distinto regime urbanistico;

Il. Eixos ou Corredores Estruturadores sao faixas longitudinais situ-
adas ao longo de vias estruturadoras ou de elementos fisicos, para os quais se reco-
nhece ou se projetam caracteristicas de uso e ocupacao do solo distintas que estru-
turam o modelo urbano;

. Areas Especiais sdo parcelas do territdrio com destinacio espe-
cifica definida por este Plano Diretor e que, por esta razao, tém regras de uso e ocu-
pacéao do solo diferenciadas.

Art. 39. O Modelo Urbano define a funcao social das propriedades
urbanas e tem como objetivos:
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l. A consolidacao da diversidade de usos e atividades, e o fortale-
cimento de centralidades na cidade;

Il. A qualificacdao e aprimoramento do desenho e da paisagem ur-
bana, mediante o estabelecimento de normas para a edificagdo e o parcelamento do
solo;

[l A melhor utilizagdo dos investimentos realizados em infraestrutu-
ra e servigos, com a densificagdo das parcelas territoriais melhor servidas;

V. A reserva de parcela do territério para atividades industriais,
buscando criar novas oportunidades para o desenvolvimento local,
V. O controle da ocupacao de setores de insuficiente infraestrutura
e /ou com predominio de elementos de interesse ambiental,;
VI. A qualificacdo dos setores de moradia popular e a ampliagcédo das
oportunidades para a produgao de habitacdo de interesse social;
VII. A indugdo a ocupacao dos vazios urbanos, inseridos nas areas
estruturadas, e dos imoveis subutilizadas e nao utilizados, nos termos deste PDM.
VIII. A adequacao dos parametros urbanisticos as finalidades estabe-

lecidas de justa distribuicdo dos beneficios da urbanizacédo e da preservacdo ambi-
ental e cultural;

Paragrafo Unico: O Modelo Urbano corresponde ao zoneamento ado-
tado para o ordenamento do uso e ocupacao do solo e esta representado no Anexo
V.

SECAO |
DAS ZONAS URBANAS E SEUS OBJETIVOS

Art. 40. O Modelo Urbano de Santo Augusto estabelece seis Zo-
nas Urbanas, as quais apresentam caracteristicas e objetivos diferenciados, confor-
me descrito nos termos dos artigos seguintes.

Art. 41. A Zona Central de Renovagao e Ocupacao Prioritaria (Z-
CROP) caracteriza-se como area de ocupacao consolidada com potencial de reno-
vagao, que pela diversidade de usos, presenca de equipamentos publicos e oferta de
infraestrutura, apresenta potencial de adensamento e consolidagcao de centralidade.
Paragrafo unico. A Zona Central de Renovagao e Ocupacéao Prioritaria
tem como obijetivos:
l. Induzir a maior diversidade de usos;
Il. Promover o adensamento por verticalizagdo quando da renova-
¢ao do estoque edificado, segundo capacidade viaria e da infraestrutura instalada;
Il. Evitar a subutilizagado da infraestrutura instalada, decorrente dos
vazios e da subutilizacdo dos terrenos e edificacoes;

V. Qualificar os passeios publicos;
V. Urbanizar pragas e qualificar espagos abertos.
Art. 42. A Zona de Consolidacao Urbana e Densificacdo (ZCUD) é

caracterizada por areas ocupadas urbanizadas e/ou de urbanizacao parcial, e pela
presenca de glebas vazias inseridas ou proximas a malha, consideradas estratégicas
para a ocupacao e estruturagao do setor através de novos parcelamentos.

Paragrafo unico. Sao objetivos na Zona de Consolidacdo Urbana e
Densificacao:
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l. Induzir/Incentivar o parcelamento dos vazios prioritarios,
Il. Garantir a continuidade e os gabaritos da malha viaria,
. Qualificar o setor e induzir a ocupacéao dos lotes vagos,
V. Evitar o uso agricola monitorando os impactos ambientais e de
subutilizacdo da infraestrutura.

Art. 43. A Zona de Qualificacao e Estruturacdo Urbana e de Regu-
larizacdo Fundiaria (ZEUR) caracteriza-se como area urbana constituida de parce-
lamentos irregulares e grandes glebas vazias, com predominancia da HIS, infraestru-
tura precaria, e menor conectividade com os setores que conformam centralidade
urbana e oferta diversificada de servigos;

Paragrafo unico. S&o objetivos da Zona de Qualificagdo e Estruturacao
Urbana e de Regularizagcao Fundiaria:

I Promover maior integracado socio-espacial das areas consolida-

das de HIS;
Il. Reservar areas para a producao da HIS;
Il. Promover e/ou apoiar a regularizacao fundiaria;
V. Fomentar atividades de comercio e servigos no setor;
V. Diversificar o perfil socioeconémico;
VI. Promover melhorias na ligagao viaria;
VII. Ampliar e qualificar a infraestrutura.

Art. 44. A Zona de Ocupacgéao Controlada (ZOC) caracteriza-se pe-
la baixa densidade da ocupacgao, usos menos intensivos e geradores de conflitos, e
pela presenca de setores vazios com potencial de ocupagdao mas com restricdes
ambientais.
Paragrafo unico. Sao objetivos da Zona de Ocupacéao Controlada:
l. Promover a ocupacao do setor de forma compativel a preserva-
¢ao dos valores naturais;
Il. Configurar zona de menor densidade e maior miscigenacao, es-
tabelecendo mecanismo para avaliagdo dos incOmodos;
. Potencializar a qualidade da paisagem urbana pela decorréncia
e aproveitamento de setores/elementos de valor ambiental.

Art. 45. A Zona Industrial e de Desenvolvimento (ZID) tem como
caracteristicas a concentracdo de atividades industriais e afins, e areas vazias nao
urbanizadas, de boa acessibilidade e, por isto, com potencial para o incremento de
implantacdo de atividades econémicas.

§12 A Zona Industrial e de Desenvolvimento tem por objetivos:

l. A ampliagdo do distrito Industrial,

Il Induzir/incentivar e viabilizar a implantacao de novas atividades
econdmicas;

1. Promover a transicdo gradativa para os usos industriais de mé-
dio e grande impacto através da consolidagdao de um sub-setor especifico de maior
controle da implantacao dos empreendimentos.

§29 O sub-setor referido no inciso iii esta delimitado no Anexo IV como
Zona de Transicao Industrial Controlada e tem seus parametros de uso e ocupacao
do solo definidos nos anexos correspondentes.
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SECAO I
DOS EIXOS E CORREDORES ESTRUTURADORES

Art. 46. O Modelo Urbano estabelece as modalidades de Eixos ou
Corredores Estruturadores, de configuragao linear, em torno de vias ou eixos de a-
cesso a cidade que apresentam caracteristicas e objetivos descritos nos termos dos
artigos que seguem.

Paragrafo unico. Os Eixos e Corredores se constituem em unidades ter-
ritoriais de planejamento e gestao do Modelo Urbano.

Art. 47. Os Eixos de Desenvolvimento (EDES) se caracterizam
pela elevada acessibilidade e pela concentracdo de atividades econémicas como
industriais, depositos, comércio de grande porte e/ou pela presenca de grandes va-
zios com igual potencial de ocupacao.

§12 S&o objetivos da acao publica na efetivacdo dos Eixos de Desen-
volvimento:

l. Viabilizar projetos privados que visem o desenvolvimento eco-
némico;
Il. Otimizar a utilizacdo da infraestrutura de acesso induzindo a lo-
calizagao de atividades econdmicas ligadas as atividades rurais;
. Promover e fomentar a implantacao e diversificagao das ativida-
des econbmicas de médio e grande porte;

V. Quando necessario, Induzir a ocupagao dos vazios urbanos es-
tratégicos através da implementacao dos instrumentos urbanisticos;
V. Garantir os gabaritos adequados e a diversificagdo das ativida-

des pela regulacao urbanistica.

§29 Os Eixos de Desenvolvimento correspondem as vias demarcadas e
identificadas pelo Modelo Urbano no Anexo IV, e tém parametros definidos para uma
faixa maxima de ate 150 metros de profundidade contados a partir do alinhamento
viario, nao ultrapassando os limites da propriedade do imdvel, exceto na parcela do
setor que tem como delimitacdo a Sanga Leonizio.

Art. 48. O Corredor de Centralidade (CC) se caracteriza pela mai-
or dinamica das atividades e usos, por apresentar concentracdo de comércio e servi-
¢os, e pelo potencial de diversificacdo e de adensamento que as vias que o estrutu-
ram apresentam, podendo configurar a formacéo de centralidades urbanas na forma
linear.

§12 Sao objetivos da acao publica na consecucao do Corredor de Cen-
tralidade:

l. Potencializar a utilizagdo da infraestrutura existente com a indu-

¢ao a densificacao decorrente da renovacao edilicia;

Il Induzir a ocupacgéo dos vazios urbanos através da utilizagado dos
instrumentos urbanisticos que constam deste PDM,;

. Garantir os gabaritos projetados e a diversificacao das atividades
pela regulagao urbanistica;

V. Viabilizar a instalacao de atividades de comércio e prestacao de
servicos através da gestao participativa e pactuada.
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§22 No corredor de centralidade delimitado pelo trecho CC(01) e pelo
trecho CC(02) se aplicam os parametros urbanisticos determinados nos Anexos V e
VI para uma faixa de 60 metros de profundidade contados a partir do alinhamento
viario para glebas nao parceladas nao ultrapassando os limites da propriedade, e
para os iméveis decorrentes de loteamento com frente para as referidas vias.

SEGAOII
DAS AREAS ESPECIAIS

Art. 49. As areas especiais sdo aquelas destinadas a resguardar o
interesse social, institucional, ambiental e cultural, e aquelas com caracteristicas po-
tenciais para comportar equipamentos publicos existentes e a necessidade de sua
ampliacdo que visam ao pleno desenvolvimento das atividades da vida urbana, da
mobilidade urbana e da habitacdo de interesse social.

§12 O Plano Diretor de Santo Augusto estabelece trés tipos de Areas
Especiais com distintos objetivos:

l. Areas Especiais de Interesse Institucional (AEIl) sdo areas desti-
nadas a abrigar equipamentos publicos ou edificacbes que atendam atividades de
interesse publico, identificadas conforme Anexo IV(a);

Il. Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo areas destinadas
a promogao e manutencao da habitagdo de interesse social através de programas e
projetos que visam a producao de moradias populares, a recuperacao urbanistica e a
regularizacao fundiaria; identificadas conforme Anexo IV(b);

Il. Areas Especiais de Interesse Ambiental e Cultural (AEIAC) que
compreendem:

a) Areas de preservacdo e de valorizagdo do ambiente natural-
compreendendo as APPs e aquelas que apresentam significativo valor ambiental,
devendo ser preservadas e/ou valorizadas através de ocupacao especial,

b) Areas de Interesse Cultural e de Valor de Paisagem - compreen-
dendo areas ou elementos pontuais que apresentam caracteristicas relevantes para
a histéria, cultura e/ou de valor de paisagem, devendo ser preservadas e valoriza-
das.

§2° As Areas Especiais que admitem ocupacéo, tem parametros espe-
ciais de parcelamento, uso e ocupagao do solo, a serem estabelecidos por sistema
de gestdo urbano-ambiental,

§3° Ficam instituidas com a aprovacao deste PDM as Areas Especiais
de Interesse Ambiental e Cultural identificadas pelo Modelo Urbano, constantes do
Anexo IV(c).

TITULO I ~
DAS NORMAS DE USO E OCUPACAO DO SOLO

Art. 50. O uso e a ocupacéao do solo urbano ficam definidos neste
Plano Diretor por normas relativas ao regime urbanistico e ao parcelamento do solo.

§12 Constituem o regime urbanistico de um terreno urbano, as normas
que disciplinam a distribuicao das atividades, e o controle das edificagbes e densida-
des.
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§29 As normas relativas ao parcelamento do solo regram as formas de
divisdo de uma gleba em unidades juridicamente independentes.

CAPITULO |
DO REGIME URBANISTICO

Art. 51. O regime urbanistico é estabelecido pelo regime de ativi-
dades e pelos dispositivos de Controle da Edificagao e Densificacao.

§12 Os Anexos V e VI desta lei determinam o regime urbanistico para
cada unidade territorial de planejamento definida pelo Modelo Urbano.

§2° As Areas Especiais, por suas peculiaridades, terdo regime urbanis-
tico proprio definido através de um projeto especifico a ser aprovado pelo SMPG do
Plano Diretor, nas instancias e competéncias estabelecidas pelo SMPG.

§32 A aplicagao do regime urbanistico observara os limites e as dimen-
sdes da matricula do imovel no Registro Imobiliario.

SECAO |
DO REGIME DE ATIVIDADES

Art. 52. Para normatizar a distribuicdo das atividades pelo territ6-
rio urbano, fica estabelecido o Regime de Atividades deste PDM a partir das seguin-
tes premissas:

l. Miscigenagao de usos com controle dos impactos negativos das
atividades, evitando a proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;
Il. Articulacao do licenciamento urbanistico com o ambiental.

Art. 53. Os tipos de usos e atividades serao analisados em funcao
de seu potencial como geradores de impacto urbano e ambiental, considerada a se-
guinte classificagdo:

l. uso residencial unifamiliar e multifamiliar;
Il. uso comercio varejista e atacadista;
. uso de prestacao de servigos;
V. uso industrial;

Paragrafo unico. Quando a edificagdo se destinar a abrigar usos mistos
devera ser analisada pela atividade mais restritiva.

Art. 54. O Regime de Atividades ¢ definido pelas atividades que
sdo proibidas em cada unidade territorial de planejamento, bem como pelas analises
e estudos complementares que sao exigidos para a apreciacao e aprovagao da im-
plantacao das atividades que nao sao proibidas.

§ 12 O Regime de Atividades esta detalhado no Anexo V desta lei, do
qual constam o quadro de classificacdo das atividades e o quadro de atividades pro-
ibidas por zona de uso.

Art. 55. As atividades permitidas sao avaliadas como potencial-
mente geradoras de impacto ambiental nos termos da legislagao vigente, e segundo
critérios urbanisticos considerados o porte da edificacdo e geracédo de trafego, e
qguanto ao funcionamento noturno.
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Art. 56. As atividades, quando permitidas nas zonas de planeja-
mento, sao classificadas em:

l. Atividades INOFENSIVAS - enquadram-se neste grupo as
atividades que nao causam qualquer incbmodo a vizinhanga e impacto ao meio
ambiente tais quais: habitacdo unifamiliar independente de porte; comércios e
servicos de carater local;

Il. Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 1 -
enquadram-se neste grupo as atividades que ndo causem incOmodos significativos a
vizinhancga, poluicdo ambiental e nem atraem ou produzam trafego pesado ou
intenso tais quais: habitagcdo multifamiliar com até 12 economias; comercio e
servigos de pequeno porte; industria de pequeno porte e baixo potencial poluidor;

Il Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 2 -
enquadram-se neste grupo as atividades que podem causar algum tipo de incomodo
a mobilidade urbana e a vizinhanga e/ou algum impacto ao meio ambiente, tais
quais: habitagcdo multifamiliar com mais de 12 economias; comercio e servicos de
médio porte; comercio atacadista de pequeno porte; comercio e servico com
atividade noturna de pequeno porte; industrias de pequeno porte e médio potencial
poluir, e industrias de médio porte e baixo potencial poluidor;

V. Atividades COM INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 3 -
enquadram-se neste grupo as atividades que sdo potencialmente geradoras de
impacto ao meio ambiente, a mobilidade urbana e social no seu entorno tais quais:
COmércios e servicos que potencialmente cause impacto de médio porte; comércios
e servigos de grande porte; comercio atacadista de médio e grande porte; comercio
e servicos de médio e grande porte com atividades noturnas; industrias de médio e
grande porte e médio potencial poluidor; industrias com alto potencial poluidor;

V. Atividades ESPECIAIS - sdo aqueles usos, atividades e edifica-
¢des que, demandam maior controle para sua implantagcdo em fungéo das caracteris-
ticas especificas de seu funcionamento, tais quais:

a) Cemitérios e crematorios;

b) Equipamentos especiais esportivos e de lazer, autédromos, hi-
podromos, estadios, parques, etc.

C) Circos, feiras;

d) Aeroportos, rodoviarias, terminais de carga;

e) Presidios;

f) Extragcado de minerais;

g) Comércio varejista de fogos de artificios e artigos pirotécnicos;

h) Aterros sanitarios, depositos de reciclagem, ETE;

i) Demais atividades cuja implantacao é excepcional na cidade.

Paragrafo unico: as atividades sao classificadas, segundo seu potencial
poluidor pela legislagcdo ambiental vigente, e segundo o porte e potencial de impacto
conforme constante no Anexo V.

Art. 57. Na avaliagao das atividades permitidas, as analises e es-
tudos sao determinados considerado o grau de interferéncia urbana em que séao
classificadas as atividades conforme artigo 54 e 56, adotando-se as seguintes moda-
lidades de avaliagao:
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l. Analise Pontual: avaliagcao realizada pontualmente pela secretaria
responsavel, e encaminhada a secretaria especifica, sempre que considerado neces-
sario, antes da aprovacao do projeto e antes da emissao do licenciamento;

Il. Estudo Urbano Local: analise interdisciplinar realizada por co-
missao intersecretarias a partir de proposta apresentada pelo proponente, visando a
uma melhor adequacao do projeto e/ou da atividade a condig&do urbana especifica;

Il. Estudo de Impacto de Vizinhanga: analise, apresentada pelo
proponente, dos efeitos positivos e negativos de uma atividade na qualidade de vida
da populacao residente na area de implantagdo e nas suas proximidades, incluindo,
no minimo, analise de adensamento populacional, equipamentos urbanos e comuni-
tarios, uso e ocupacao do solo, valorizagao imobiliaria, geracao de trafego e deman-
da por transporte publico, ventilacdo e iluminagcédo, paisagem urbana e patriménio
natural e cultural, em atendimento aos artigos 36, 37 e 38 da Lei Federal 10.257/01;

§12 O EIV pode ser aplicado para empreendimentos em novas constru-
¢des ou em construcdes existentes e sua avaliacao envolvera toda a area contigua
ao empreendimento, que sofra sua influéncia direta.

Art. 58. O licenciamento urbanistico e ambiental das atividades e
das edifica¢des devera ser adequado ao nivel de incbmodo e impacto provocado, em
atendimento ao disposto a seguir:

l. As INOFENSIVAS sdo remetidas ao licenciamento ambiental

quando necessario;

Il. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL | exigirdo analise
pontual para o seu licenciamento;

Il As de INTERVENCAO URBANA DE NiIVEL 2, exigirdo a apre-
sentacdo de Estudo Urbano Local

V. As de INTERVENCAO URBANA DE NIVEL 3 e as ESPECIAIS
exigirdo a apresentacéo de Estudo de Impacto de Vizinhanga nos termos do disposto
nesta lei e em regulamentacao especifica.

§12 As atividades urbanas que exigem a elaboracdo do Estudo de Im-
pacto de Vizinhanga para o seu licenciamento urbanistico sdo definidas pelo Anexo
V.

§29 A andlise técnica dos impactos urbanos e ambientais n&o exclui a
necessidade de licenciamento ambiental, nos casos que a Lei o exigir.

§32 As analises e/ou estudos complementares serdao avaliados pela
Comissao de Analise Técnica - CAT, constituida conforme estabelecido no Capitulo Il
do Titulo V da Parte Il deste Plano Diretor.

Art. 59. Sao consideradas desconformes, as atividades que néao
estdo adequadas ao regime urbanistico definido por esta lei para a sua zona, tendo
sido licenciadas na vigéncia de legislacao anterior, podendo ser:

l. Desconforme Compativel: Sdo aquelas que, embora ndo sendo
permitidas, tém dimensdes e caracteristicas de funcionamento que nao desfiguram a
zona e sobre as quais nao tenham sido registradas reclamacgoes por parte dos mora-
dores do entorno.

. Desconforme Incompativel: Sdo aquelas que descaracterizam
claramente a zona em que se encontram e sobre as quais existam reclamacgodes por
parte dos moradores do entorno.
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§12. Fica permitida a ampliagdo de atividade Desconforme Compativel
em até no maximo 50% (cinquenta por cento) da area construida total, desde que
esta ampliacdo nao descaracterize a zona onde se encontra, a critério da comissao
técnica competente.

§2¢. Ressalvadas as hipoteses de obras essenciais a segurancga e higi-
ene das edificagbes, ficam vedadas quaisquer obras de ampliagcdo ou reforma que
impliquem no aumento do exercicio da atividade considerada Desconforme Incompa-
tivel.

§32 O executivo municipal podera se utilizar do instrumento do EIV para
verificacdo do enquadramento em atividade desconforme incompativel.

Art. 60. Dependendo da atividade e do seu porte serao exigidas
vagas de estacionamento como condicionante ao seu licenciamento.

§12 Vagas de estacionamento sdo os espacos destinados a guarda de
veiculos.

§29 A exigéncia de vagas de estacionamento € estabelecida no Anexo
VILI.

Art. 61. Nos estacionamentos externos ou internos de edificagdes
de uso publico ou de uso coletivo, publicas ou privadas, serdo reservados, em aten-
dimento a legislagéo federal vigente:

l. pelo menos 2% (dois por cento) do total de vagas para veiculos
que transportem pessoa portadora de deficiéncia fisica ou visual;

Il. pelo menos 5% (cinco por cento) do total das vagas para veicu-
los que transportem pessoa idosa.

Paragrafo unico. As referidas vagas reservadas deverao ser posiciona-
das de forma a garantir a melhor comodidade ao usuario, sendo assegurada, no mi-
nimo, uma vaga para cada caso descrito nos incisos | e Il, em local proximo a entra-
da principal ou ao elevador, de facil acesso a circulagdo de pedestres.

Art. 62. As atividades que exigem carga e descarga deverao se
adequar ao estabelecido pelo Cddigo de Obras do Municipio.

SEGAOII )
DOS DISPOSITIVOS DE CONTROLE DA EDIFICAGAO

Art. 63. A edificacao no lote urbano é regida pelos seguintes dis-
positivos de controle:
l. Coeficiente de Aproveitamento Basico e Maximo;
I. Quota Ideal Minima de Terreno por Economia
Il. Taxa de Ocupacgéao;
V. Taxa de Permeabilidade do Solo,
V. Altura maxima e Recuos.
Paragrafo unico. Os dispositivos de controle da edificacdo constam do
Anexo VI desta lei.
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Art. 64. Coeficiente de Aproveitamento € o coeficiente que, multi-
plicado pela area do terreno, estabelece a area maxima da construgcéo, podendo ser
Bésico ou Maximo:

l. Coeficiente de Aproveitamento Basico € aquele que estabelece o
direito de construir conquistado pelo proprietario ao adquirir o terreno;

Il. Coeficiente de Aproveitamento Maximo € o potencial maximo de
area construida em um terreno que pode ser alcancado mediante aquisicao atraves
da Outorga Onerosa do Direito de Construir.

§12 Considera-se para o célculo do coeficiente de aproveitamento toda
a area construida, entendida esta como a soma das metragens quadradas dos pisos
utilizaveis, cobertas ou descobertas, de todos os pavimentos de uma edificacao, ex-
ceto casas de maquina e reservatorios.

§22 Como incentivo a sua construcao as vagas de estacionamento em
prédios nao residenciais quando construidas no corpo da edificagdo nao serdo com-
putadas na area total da edificacao.

Art. 65. A Quota Ideal Minima de Terreno por Economia estabele-
ce a fracdo minima de terreno por economia edificada, constituindo o instrumento de
controle da densidade no lote ou gleba nas construgdes residenciais unifamiliares e
condominios urbanisticos residenciais.

Paragrafo unico. O numero maximo de economias em um lote ou em
condominio urbanistico residencial € o resultado do tamanho do terreno dividido pela
Quota ldeal Minima definida em 160m2 para todo o territério urbano.

Art. 66. A Taxa de Ocupacéao representa a propor¢ao entre a pro-
jecao maxima da construcao e a area do terreno.

Art. 67. A Taxa de Permeabilidade representa a propor¢do minima
do terreno a ser edificado que devera ficar ndo pavimentada para que se possa re-
duzir o impacto da edificagcao nas condi¢cdoes de drenagem urbana.

§12 No calculo da taxa de permeabilidade serdo computadas todas as
areas que estejam fora da projecao da(s) edificacdo(des) e que nao tenham subsolo
e nem pavimentagdo, ndo sendo considerados os elementos que avancem nas fa-
chadas.

§2¢ Para o atendimento da Taxa de Permeabilidade, sera admitida a
utilizacdo de pisos drenantes desde que atendida a taxa exigida e considerada as
especificacoes técnicas do piso utilizado.

Art. 68. A Altura Maxima de uma edificacéo é a distancia vertical
entre o forro do ultimo pavimento e o nivel do alinhamento do terreno, sendo estabe-
lecida também pelo numero de pavimentos da edificacao.

Art. 69. Os afastamentos ou recuos sao as distancias medidas en-
tre as faces externas da edificagao e as divisas do lote, estando previstos afastamen-
tos de fundos, laterais e frontal.

§12 Serao exigidos recuos frontal, lateral e de fundos para as edifica-
¢des inseridas no perimetro urbano de acordo com o zoneamento estabelecido por
esse Plano Diretor, conforme Anexo VI.
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§2.2 No caso de terrenos de esquina, o afastamento frontal devera ser
aplicado na via de acesso a edificagao.

§3¢2 Estao isentos de recuos frontais as atividades comerciais e de pres-
tacao de servicos localizadas nos Corredores de Centralidade e Eixos de Desenvol-
vimento.

§42 As edificacoes de até 2 pavimentos quando sem aberturas para as
divisas estao isentas dos recuos laterais e de fundos.

Art. 70. Sobre o afastamento de frente obrigatério poderéao estar
em projecao os seguintes elementos construtivos;
l. marquises, avangando no maximo, 50% (cinquenta por cento) do
valor do afastamento;
I. balcdes, varandas e sacadas, avancando no maximo 1,00m (um
metro), a partir do segundo pavimento.
Paragrafo unico: as marquises em edificagcbes construidas no alinha-
mento do terreno obedecem ao estabelecido no codigo de obras.

CAPITULO Il
DO PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 71. Parcelamento do solo € o principal instrumento municipal
de estruturacao urbana, sendo considerada a divisao de glebas em unidades juridi-
camente independentes com objetivo de dar suporte a edificagcéo.

§12 O parcelamento do solo para fins urbanos sera procedido na forma
desta lei, observadas as normas gerais existentes;

§22 Somente sera admitido o parcelamento do solo para fins urbanos
em zonas Inseridas no perimetro urbano.

Art. 72. O parcelamento do solo para fins urbanos pro-
cede-se sob a forma de loteamento, desmembramento, desdobro e anexacao.

§ 12 Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destina-
dos a edificacdo, com abertura de novas vias de circulacdo ou logradouros publicos,
ou com prolongamento, modificagdo ou ampliagdo das vias existentes.

§ 22 Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que
nao implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolonga-
mento, modificacdo ou ampliagao dos ja existentes.

§ 32 Considera-se desdobro a divisdo de terreno, oriundo de parcela-
mento aprovado, regularizado, de frente para logradouro existente, com area maxi-
ma de 2.000m?, ndo implicando na abertura, prolongamento e modificacdo das vias
existentes.

§ 42 Considera-se anexacao a unificacdo das areas de dois ou mais lo-
tes para formagao de novo lote com drea maxima de 2.000m>.

Art. 73. E vedado o parcelamento do solo em iméveis nas seguin-
tes condigoes:
l. Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagoes, antes de toma-
das as providéncias para assegurar 0 escoamento das aguas;
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Il. Em terrenos ou parcelas de terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento);
. Em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a
saude, sem que sejam previamente saneados;
V. Em imdveis que ndo possuam frente para logradouros publicos
oficiais, exceto se o empreendimento estabele¢a a comunicagdo viaria exigida;
V. Em imodveis dos quais resultem terrenos encravados ou lotes em
desacordo com padrdes estabelecidos por esta lei;
V1. Em terrenos situados fora do alcance dos equipamentos urba-
nos, nomeadamente das redes publicas de abastecimento de agua potavel e de e-
nergia elétrica, salvo se atendidas as exigéncias especificas dos 6rgaos competen-
tes;
VII. Em areas onde a poluicdo ambiental impeca condi¢cdes as sani-
tarias, salvo se houver corre¢des de acordo com a legislagdo vigente.

Art. 74. Os projetos de parcelamento do solo deverao respeitar as
diretrizes urbanas definidas neste Plano Diretor e as que venham a ser estabeleci-
das no processo de planejamento do territorio urbano, evitando o uso excessivo ou
inadequado do solo em relacao a infraestrutura urbana existente, de acordo com o
artigo 22 da Lei Federal 10.257/2001.

Paragrafo unico - Os projetos de parcelamento do solo deverao abran-
ger todo o imével, de acordo com a sua titularidade.

Art. 75. Nos processos de parcelamento de solo, sao
considerados:
|.Equipamentos urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de
agua, servicos de esgotos, energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefénica
e gas canalizado.
[l.Equipamentos comunitarios os equipamentos publicos de educacgao,
cultura, saude, lazer, seguranca e similares.
Ill.Espacos livres de uso publico aqueles destinados as pragas e parques
gue nao sao se caracterizem como Zonas de Protecdo Ambiental e Reserva Legal.
§12 Os projetos de parcelamento do solo serdo avaliados pela Comis-
sao de Analise Técnica- CAT, conforme estabelecido no Capitulo Il da Parte Il deste
Plano Diretor.
§29 A Comisséo de Analise Técnica devera estabelecer as condigcoes
de integracdo dos licenciamentos urbanistico e ambiental dos projetos de parcela-
mento do solo.

Art. 76. Antes da elaboracdo do projeto de parcelamento, o em-
preendedor deve solicitar a Secretaria Municipal de Planejamento diretrizes que con-
templem:

l. O tragado do sistema viario;
Il. A reserva de areas destinadas ao uso publico, inclusive quanto a
sua localizacgao;
Il. A reserva de faixas nao edificaveis;
V. As areas legalmente protegidas;
V. A barreira verde de protecdo ambiental, nos termos do artigo 77.
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§12 S&o0 consideradas faixas nao edificaveis aquelas necessarias ao
perfeito escoamento das aguas pluviais superficiais e integrantes do sistema de dre-
nagem urbana, as quais terdo as dimensdes estabelecidas pelo Codigo de Obras até
a elaboracao do Plano de Drenagem Urbana do Municipio.

§22 As diretrizes para os projetos de parcelamento do solo serdao emiti-
das pela Comissao de Analise Técnica.

SECAO |
DO LOTEAMENTO
Subsec¢ao | - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 77. Os loteamentos deverao atender aos requisitos urbanisti-
cos estabelecidos neste Capitulo e no Anexo VIl salvo quando o loteamento for de
interesse social, que observara os requisitos urbanisticos especificos;

Art. 78. As areas destinadas a sistema de circulacao, a implanta-
¢ao de equipamento urbano e comunitario, bem como a espacos livres de uso publi-
co, serao consideradas areas publicas, e ndo poderao ser inferiores a 35% (trinta e
cinco por cento) da gleba a ser loteada, na seguinte proporcéao:

l. minimo de 7% (sete por cento) destinados a implantacdo de e-
quipamentos comunitarios e pragas;

Il. minimo de 28% (vinte e oito por cento) para atendimento do sis-
tema viario.

§12 - Os espacos livres de uso publico e as areas destinadas a implan-
tacao de equipamento deverao ser mantidos com a vegetacao natural considera de
interesse ambiental, segundo orientacdes fornecida na etapa das diretrizes urbanis-
ticas.

§2¢ - As areas destinadas aos equipamentos comunitarios e pragas nao
poderao apresentar declividade superior a 15% (quinze por cento).

§ 32 Nos casos em que a area ocupada pelas vias publicas for inferior
ao minimo estabelecido (vinte e oito por cento) a diferenca existente devera ser des-
tinada a implantacao de equipamentos comunitarios ou pragas, a critério do SMPG.

Art. 79. Podera ser exigido, a critério de SMPG, em glebas locali-
zadas junto as bordas do perimetro urbano e/ou limitrofes a producao rural, a reserva
e implantacao de corredor linear vegetado com o objetivo de amortizagdo de impac-
to, reduzindo em 50% as reservas previstas no inciso |.

Art. 80. Nos loteamentos de interesse social, localizados em Zo-
nas Especiais de Interesse Social, desde que atendida a demanda habitacional prio-
ritdria do municipio, poderao ser admitidos percentuais diferenciados de destinacao
de areas publicas, nao inferior a 20% no total e 4% de areas de destinagao de pra-
¢cas e equipamentos, e desde que ja existam equipamentos comunitarios necessa-
rios para atender a nova demanda nas areas vizinhas.

Art. 81. E de responsabilidade do loteador a execucgao:
l. das vias de circulagao do loteamento, incluindo sua pavimenta-
¢ao e arborizagao;
Il da demarcacgao dos lotes e das quadras;
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Il. das obras de drenagem;

V. das obras de esgotamento sanitario exigidas pelo licenciamento
ambiental;
V. das obras necessarias para a iluminag&o publica e abastecimen-
to de energia elétrica;
VI. das obras necessarias ao abastecimento de agua potavel;
VII. das obras de urbanizagado da praca de acordo com as normas

técnicas dos 6rgaos competentes.

Paragrafo Unico: E obrigatéria, no loteamento, a realizacdo das obras
constantes dos projetos aprovados, sendo de responsabilidade do proprietario, a sua
execucgao, que sera fiscalizada pelos 6rgaos técnicos municipais.

Art. 82. A execucao das obras devera ser garantida pelo loteador,
mediante hipoteca de no minimo, 30% (trinta por cento) dos lotes.

§12 O termo de garantia hipotecaria de lotes ou de unidades autbnomas
no proprio empreendimento deve ser registrado na matricula do imovel dado em ga-
rantia.

§2° E permitido ao loteador realizar a comercializacéo dos lotes quando
finalizada a urbanizacdo da etapa, desde que atendido o cronograma de execucgao e
os termos da garantia aprovada.

§32 Com a concordancia da Secretaria de Planejamento, a garantia po-
de ser reduzida na proporgao da execugao das obras e servicos.

Art. 83. O sistema viario do loteamento projetado atendera as
normas estabelecidas para o Sistema Viario Basico de Santo Augusto constantes do
Anexo IX deste PD.

Art. 84. As vias, de acordo com a sua fung&o na estrutura urbana,
classificam-se em arteriais, coletoras e locais, segundo o estabelecido pelo Plano de
Mobilidade:

l. Vias Arteriais - Suportam os maiores deslocamentos, promoven-
do a integracao entre a zona urbana e rural e as ligagdes intermunicipais;
Il. Vias Coletoras - Recebem e distribuem o trafego entre as vias
locais e arteriais;
. Vias Locais - Acomodam o0 acesso e egresso as edificacdes e
contribuem para um ambiente vivencial adequado;
V. Passagem para Pedestres - Atende a circulacdo dos pedestres,
sendo restrita a circulagao de veiculos.

§12 - O sistema viario do loteamento obedecera aos padrdes da rua
quando nos prolongamentos das vias arteriais e coletoras e quando nova, de carater
local o gabarito minimo de 13 metros (2m-9m-2m).

Subsecdo Il - Dos Projetos de Loteamento

Art. 85. Antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interes-
sado devera solicitar a Secretaria de Planejamento as diretrizes para o parcelamento
apresentando, para este fim, requerimento e planta do imovel contendo, pelo menos:

l. as divisas da gleba a ser loteada;
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Il. as curvas de nivel a distancia adequada, atendendo a um distan-
ciamento minimo de 2 em 2 metros;
. a localizacdo dos cursos d’agua, bosques e construgoes exis-

tentes;
V. a indicacao dos arruamentos contiguos a todo o perimetro;
V. o tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;
VI. ART ou RRT do responsavel técnico.
Art. 86. A Prefeitura Municipal, indicara, nas plantas apresentadas

junto com o requerimento, de acordo com as diretrizes de planejamento municipal:
l. as ruas ou estradas existentes ou projetada, que compdem o sis-
tema viario da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento pretendido e a
serem respeitadas;
Il. o tragado basico do sistema viario principal;
. a localizacao aproximada dos terrenos destinados a equipamen-
to urbano e comunitario e das areas livres de uso publico;
V. as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das
aguas pluviais e as faixas nao edificaveis, quando couber.
Paragrafo unico. As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo
de um ano.

Art. 87. Orientado pelo tragado e diretrizes oficiais, o projeto de lo-
teamento contendo desenhos, memorial descritivo e cronograma de execugao das
obras com duragao maxima de quatro anos, sera apresentado a Comissao de Anali-
se Técnica, acompanhado de certiddo atualizada da matricula da gleba expedida
pelo Cartério de Registro de Imoveis competente, de certiddo negativa de tributos
municipais e do competente instrumento de garantia.

§ 12 O titulo de propriedade sera dispensado quando se tratar de parce-
lamento para fins de habitagdo de interesse social, destinado a populagcdo de menor
renda, em imoével com declaracao de utilidade publica, com processo de desapropri-
acao judicial em curso e imissao provisoria na posse, desde que promovido pela U-
nido, pelo Estado ou pelo Municipio.

§ 22 Os desenhos conterdo pelo menos:

l. a subdivisao das quadras e lotes, com as respectivas dimensoes
€ numeracao;
Il. o sistema de vias com a respectiva hierarquia;
. os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circula-
¢ao e pracas;
V. a indicagdo dos marcos de alinhamento e nivelamento localiza-
dos nos angulos de curvas e vias projetadas;
V. a indicagdo em planta e perfis de todas as linhas de escoamento
das aguas pluviais.
V1. quadro de areas publicas e privadas e respectivos percentuais.

§ 39 - O memorial descritivo devera conter, obrigatoriamente, pelo me-
nos:

l. a descricao sucinta do loteamento, com as suas caracteristicas e
a fixagcdo da zona ou zonas de uso predominante;
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Il. as condic¢des urbanisticas do loteamento e as limitagbes que in-
cidem sobre os lotes e suas construgdes, além daquelas constantes das diretrizes
fixadas;

. a indicacdo das areas publicas que passardo ao dominio do mu-
nicipio no ato de registro do loteamento;

V. memorial descritivo dos lotes contendo nome do loteamento,
numero da quadra, numero do lote e respectivas dimensodes e confrontagdes.

SECAOIII
DO DESMEMBRAMENTO, DESDOBRO E ANEXACAO DO LOTE
Subsecio | - Dos Requisitos Urbanisticos

Art. 88. Aplicam-se ao desmembramento, desdobro e anexagao
as disposicdes urbanisticas estabelecidas nesta lei e os parametros urbanisticos
constantes do Anexo VIII.

Art. 89. Sera vedado o desdobro e anexacao:
l. quando resultar area remanescente com area inferior ao lote mi-

nimo previsto para a zona em que se insere.

Il. Quando resultar em lote encravado ou que nao possua a testada
minima prevista para a zona.

. Quando inseridos em areas de preservagao permanente ou com
existéncia significativa de vegetacédo nativa e espécies de flora ameagada de extin-
Gao.

Subsecido Il - Dos Projetos de Desmembramento, Desdobro e Anexa-
cao

Art. 90. Para a aprovacgao de projeto de desmembramento, des-
dobro ou anexacgao o interessado apresentara requerimento a Prefeitura Municipal,
acompanhado de certidao atualizada da matricula da gleba, expedida pelo Cartério
de Registro de Imoveis competente, e de planta do imovel a ser desmembrado con-
tendo:

l. a indicacdo das vias existentes e dos loteamentos proximos;

Il. a indicacao do tipo de uso predominante no local;
. a indicacao da divisao dos lotes por desmembramento ou des-
dobro, ou da anexacgao de lotes;

V. demarcacao dos cursos d’agua, matas e arvores existentes e
areas nao edificantes, quando houver;

V. memorial descritivo com a descrigdo dos novos lotes e suas con-
frontacdes;

V1. ART ou RRT do responsavel técnico.

Paragrafo unico. Os projetos de anexacao e desdobro que atendam as
disposicdes desta lei ficam dispensados da apresentacao de licenciamento ambien-
tal.

SECAO Il
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DA APROVACAO E REGISTRO DOS PROJETOS DE
PARCELAMENTO DO SOLO

Art. 91. O projeto de loteamento, desmembramento, desdobro e
anexacao devera ser aprovado pelo SMPG nas instdncias competentes, salvo as
situacdes que remetem a aprovacao Estadual segundo determinacéo da legislagéo
competente.

§ 192 Aprovado o projeto de parcelamento do solo, o loteador devera
submeté-lo ao registro imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade da aprovacao:

§ 22 Desde a data do registro do parcelamento realizado na forma de
loteamento, passam a integrar ao dominio do Municipio as vias e pragas as areas
destinadas a implantacdo dos equipamentos comunitarios e os espacos livres de uso
publico, constantes do projeto e memorial descritivo aprovados.

) SEGAO IV )
DA CONCLUSAO DAS OBRAS E DA FISCALIZAGAO DO
PARCELAMENTODO SOLO

Art. 92. O projeto aprovado de loteamento devera ser executado
no prazo constante do cronograma de execugéao, atendido o prazo maximo estabele-
cido no artigo xx, sob pena de caducidade da aprovacéo.

§ 12 A conclusao das obras devera ser comunicada pelo proprietario ao
orgao competente do Municipio, para fins de vistoria e liberagdo das garantias.

§ 22 E permitida a execucdo das obras do loteamento por setores, po-
dendo ser liberadas para a comercializacao e licenciamento de edificagbes os quar-
teirdes com os servigos urbanos devidamente executados.

Art. 93. Compete ao setor municipal responsavel, no
exercicio da fiscalizacao da implantacao dos projetos de parcelamento do solo:
l.verificar a obediéncia dos greides, largura das vias e passeios, tipo de
pavimentacao das vias, instalacdo da rede de aguas pluviais, demarcacao dos lotes,
quadras, logradouros publicos e outros equipamentos de acordo com os projetos
aprovados;
Il.efetuar as vistorias necessarias para aferir o cumprimento do projeto
aprovado;
[ll.comunicar aos 6rgaos competentes as irregularidades observadas na
execucao do projeto aprovado, para as providéncias cabiveis;
IV.realizar vistoria requerida pelo empreendedor para verificacado e ateste
da concluséo da obra com a emissao do Documento de Concluséo;
V.adotar providéncias punitivas sobre projetos de parcelamento do solo
nao aprovados;
Vl.autuar as infragcbes verificadas e aplicar as penalidades
correspondentes.

Art. 94. Sempre que se verificar infragdo ao disposto
nesta lei relativo ao parcelamento do solo, o proprietario e o responsavel técnico se-
rao notificados para a corre¢do, devendo a obra ser paralisada.
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§ 12 O proprietario tera um prazo maximo de 30 dias para a legalizagao
junto ao Poder Publico do notificado. O ndo atendimento determinara pela aplicagao
de auto de infragdo e o embargo da obra, sendo comunicado ao Ministério Publico.

§ 22 A verificagdo da infragcdo podera ser feita a qualquer tempo,
mesmo apoés o termino das obras.

Art. 95. Pelas infragdes das disposicdes da presente
lei, sem prejuizo de outra medidas cabiveis, serdo aplicados ao proprietario as se-
guintes multas, pagas em moeda corrente:

a. Por iniciar a execugao da obra sem projeto aprovado ou depois
de esgotado os prazos de execuc¢ao: 25 URM;

b. Pelo prosseguimento da obra embargada: 170 URM

C. Por falta de providencias para sanar as falhas de que trata o arti-
go anterior: 50 URM.

CAPITULO Il
DO CONDOMINIO URBANISTICO

Art. 96. Denomina-se condominio urbanistico a divisdo de imovel
em unidades autbnomas destinadas a edificacdo, as quais correspondem fragcdes
ideais das areas de uso comum.

Paragrafo unico. Cabe aos condéminos a manutencéo do sistema via-
rio, das areas destinadas ao uso comum e da infra-estrutura complementar interna
dos condominios urbanisticos.

Art. 97. E permitida a implantagdo de condominio urbanistico em
toda a Zona Urbana, exceto nas Zonas Industriais e Eixos de Desenvolvimento, res-
peitados os seguintes condicionantes:

l. Sua area maxima bem como sua testada maxima, serao equiva-
lentes a area e a testada maxima do quarteirao referente a zona de uso do solo onde
ele se localizara;

Il. Sera assegurada a qualidade da mobilidade urbana na zona de
influéncia do condominio urbanistico, garantindo a integracdo da malha viaria.

§12 Nos condominios residenciais urbanisticos, aplicar-se-a a Quota
Minima de Terreno por Economia de 160 (cento e sessenta) metros quadrados.

§29 O executivo Municipal autorizara o Condominio Urbanistico median-
te aprovacao de projeto basico da edificacdo que podera ser executado posterior-
mente pelo proprietario final com nova atualizagdo do projeto desde que mantida a
area construida e localizagao original do projeto base.

_ CAPITULO IV
DA REGULARIZACAO DOS ASSENTAMENTOS IRREGULARES

Art. 98. Observado o disposto nesta Lei e na legislacao federal -
Lei n? 10.257 e suas regulamentacdes e Lei 11.977 o Municipio podera dispor sobre
o procedimento de regularizacao fundiaria em seu territorio.

Paragrafo unico. A auséncia da regulamentacao prevista no caput nao
obsta a implementacao da regularizagao fundiaria.
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Art. 99. Por regularizag&o fundiaria entende-se o conjunto de me-
didas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais necessarias a regularizacao urba-
nistica e de registro imobiliario das ocupacgdes e parcelamentos e informais de forma
a garantir o direito de propriedade ou de posse as familias moradoras.

§192 A regularizacdo fundiaria devera:

l. garantir o direito social & moradia, o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da propriedade urbana e o direito ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

Il. atender aos dispositivos da legislacao federal e as diretrizes de
ordenamento territorial deste Plano Diretor.

Art. 100. Para o cumprimento do disposto as agdes de regulariza-
¢ao fundiaria deverdo ocorrer através de um projeto que devera definir, no minimo,
0s seguintes elementos:

l. As areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessida-
de, as edificagdes que serao relocadas;

Il. As vias de circulacao existentes ou projetadas e, se possivel, as
outras areas destinadas a uso publico;

. As medidas necessarias para a promoc¢ao da sustentabilidade
urbanistica, social e ambiental da area ocupada, incluindo as compensacgdes urba-
nisticas e ambientais previstas em lei;

V. As condi¢bes para promover a seguranga da populagdo em situ-
acdes de risco, considerado a disposi¢cao da lei federal e deste Plano Diretor Partici-
pativo quanto as areas improprias ao parcelamento do solo;

V. As medidas previstas para adequacéao da infraestrutura basica.

Art. 101. A regularizacdo fundiaria dos assentamentos urbanos po-
dera ser:
l. De interesse social, quando o assentamento urbano irregular foi
ocupado predominantemente por populacao de baixa renda;
Il. De interesse especifico, quando nao for caracterizado o interes-
se social nos termos do inciso |.

Art. 102. Cabera ao executivo promover a regularizacdo fundiaria
de assentamentos informais de baixa renda, utilizando o instrumento urbanistico A-
rea Especial de Interesse Social (AEIS) de Regularizacdo Fundiaria, para os assen-
tamentos consolidados e desde que estas ndo estejam assentadas em areas consi-
deradas de risco.

§ 12 Através da aplicagao do instrumento AEIS de Regularizagao Fun-
diaria, podera ser permitida a utilizagdo de padrées normativos diferenciados desde
gue os parametros propostos garantam acessibilidade e fluidez urbana, condicdes
de contencao de incéndio, de acesso de ambuléncia e de coleta de lixo, além de in-
tegracao do assentamento a estrutura fundiaria do entorno.

§ 22 A regularizacao fundiaria de interesse especifico € de responsabili-
dade dos moradores da area cabendo ao executivo municipal viabilizar os procedi-
mentos administrativos cabiveis relacionados ao instrumento auto de demarcacao
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urbanistica conforme estabelecido na legislacao federal - lei 11977 de 2009, e nos
termos desta lei.

§ 32 O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizacao
fundiaria de interesse social em Areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até
31 de dezembro de 2007 e inseridas em area urbana consolidada, desde que estudo
técnico comprove que esta intervencao implica a melhoria das condi¢cdes ambientais
em relacao a situagado de ocupacéo irregular anterior.

§ 42 Os instrumentos juridicos e urbanisticos necessarios a regulariza-
¢ao fundiaria esta descritos nos Capitulos VI e VIII do Titulo seguinte.

TITuLo
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 103. Para o planejamento e gestdo do desenvolvimento urba-
no, o municipio de Santo Augusto adotara os instrumentos da politica urbana que
forem necessarios, especialmente aqueles previstos na Lei Federal n?. 10.257, de 10
de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, a seguir elencados:

l. Estudo de Impacto de Vizinhanga;
Il. Parcelamento, Edificagdo ou Utilizagdo Compulsorios;
. IPTU Progressivo no Tempo e Desapropriagcdo com Titulos da

Divida Publica;

V. Outorga Onerosa do Direito de Construir;
V. Transferéncia do Direito de Construir;
VI. Consorcio Imobiliario;

VII. Direito de Preempc¢ao;

VIIIL. Areas Especiais de Interesse Social;
IX. Direito de Superficie;
X. Instrumentos da Regularizagao Fundiaria.

§ 12 Os instrumentos deverao ser regulamentados por legislacao espe-
cifica, de acordo com as determinacdes da Lei Federal e regulamentacdes vigentes,
€ nos prazos estabelecidos por este Plano Diretor.

§ 22 A utilizacado dos instrumentos da politica urbana deve ser objeto de
controle social, garantida a informacgéo e a participagao de entidades da sociedade
civil e da populacao, nos termos da legislacao aplicavel.

CAPITULO |
DO ESTUDO DE IMPACTO DE VIZINHANCA

Art. 104. O Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV, de responsabi-
lidade do empreendedor, € pré-requisito para concessao de licencas, autorizacdes e
alvaras, devendo ser elaborado por equipe técnica multidisciplinar, formada e coor-
denada por profissionais habilitados.

Art. 105. O EIV deve contemplar os aspectos positivos e negativos
do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacao residente ou usuaria do
local devendo incluir as analises das seguintes questoes:

l. 0 adensamento populacional, considerando:
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Il. a vizinhanga imediata, que é aquela instalada nas quadras em
gue o empreendimento proposto se localiza;

Il. a vizinhanga mediata, que € aquela situada na area de influéncia
do projeto e que pode por ele ser atingida;

V. 0s aspectos relacionados ao uso e ocupagao do solo;

V. equipamentos urbanos e comunitarios existentes e demandados
a partir da instalagdo do empreendimento, especialmente de saude, educacao e la-
zer;

VI. as possibilidades de valorizagao imobiliaria;
VII. os impactos nas areas e imoéveis de interesse histérico, cultural,
paisagistico e ambiental;
VIIIL. os impactos na rede de infraestrutura urbana basica: abasteci-

mento de agua, de coleta e tratamento de esgotos, de drenagem e de fornecimento
de energia elétrica e telefonia, dentre outros;

IX. 0s impactos no sistema viario, de circulacdo de pedestres, de
transportes coletivos e de estacionamentos;

X. as interferéncias no trafego de veiculos, de bicicletas e de pedes-
tres;

XI. o efeito da construgdo sobre ventilacdo, sombreamento do en-

torno, poluicdo luminosa, incomodidades decorrentes da reflexdo das superficies
exteriores nas construgdes vizinhas;

XIlI. geracao de poluicao sonora, visual, atmosférica e hidrica;
XIII. a geragao de vibragdes;
XIV. 0s riscos ambientais e de periculosidade;
XV. a geracao de residuos solidos;
XVI. 0s impactos socio-econdmicos na populagao residente ou atuan-
te na vizinhanca mediata;
XVII. interferéncias na configuracdo da paisagem natural e construida.

Paragrafo unico: O EIV devera apontar medidas mitigadoras do impacto
previsto para garantir a qualidade de vida da vizinhanga e/ou eliminar, reduzir e/ou
compensar os impactos urbanos, a geragao de incomodidades e as interferéncias no
trafego provocadas pela implantacdo do empreendimento.

Art. 106. Para a elaboracdo do EIV o empreendedor devera apre-
sentar a Secretaria Municipal de Planejamento, Termo de Referéncia que indicando
todos os aspectos que serao estudados para aprovacgao previa.

Art. 107. Em fung&o da analise de cada empreendimento, o SMPG
podera determinar:
l. a execucao de medidas necessarias ao controle da incomodida-
de causada pela implantacao e funcionamento do estabelecimento;
Il. qgue o empreendedor forneca informagées complementares, ne-
cessarias a analise do empreendimento.

Art. 108. O Estudo de Impacto de Vizinhanga no caso de empreen-
dimento gerador de Impacto, bem como as medidas necessarias para mitigagcao ou
controle da incomodidade deverao ser apresentados em Audiéncia Publica para de-
bate com toda a sociedade civil.
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Art. 109. A instalacdo de um empreendimento gerador de impacto
no Municipio de Santo Augusto é condicionada a parecer técnico e aprovacao favo-
ravel pelo SMPG e a homologacéo pelo Poder Executivo do Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV) e suas determinacoes.

CAPITULO Il )
DO PARCELAMENTO E EDIFICACAO COMPULSORIOS E
INSTRUMENTOS PARA SUA EFETIVIDADE

Art. 110. O Parcelamento, a Edificagdo ou a Utilizacado Compulsoria
- PEUC visa garantir o cumprimento da funcao social da cidade e da propriedade por
meio da inducdo da ocupacéao de areas, vazias ou subutilizadas, consideradas priori-
tarias para ocupacao.

§12 Consideram-se prioritarias, para efeito de aplicagao do instrumento
constante no caput desse artigo, as areas vazias ou subutilizadas localizadas em
porcoes do territério urbano onde a urbanizacao e a ocupacgao devam ser induzidas.

§22 A inducdo da ocupacao deve ocorrer nas areas ja dotadas de infra-
estrutura, equipamento e servigcos basicos.

Art. 111, A utilizagdo do Parcelamento, da Edificagdo e da Utiliza-
¢ao Compulsoria do solo urbano, objetiva:

l. Otimizar a ocupacéao de regides da cidade dotadas de infraestru-
tura e equipamentos urbanos com o parcelamento dos vazios 0Ciosos e necessarios
a estruturacao do setor;

Il. Promover a ocupacgéao de lotes urbanizados de setores ja conso-
lidados da malha urbana, inibindo a expansao da ocupacéao para areas nao servidas
de infraestrutura ou dreas ambientalmente frageis;

Il. Combater o processo de periferizacao;

V. Inibir o processo de retengcéo especulativa de imoveis urbanos.
Art. 112. Sao passiveis de parcelamento, edificacdo ou utilizacao
compulsorios os iméveis nao edificados ou subutilizados inseridos na A Zona Central
de Renovacao e Ocupacgao Prioritaria (ZCROP), na Zona de Consolidagao Urbana e
Densificacao (ZCUD), e nos Corredores de Centralidade, nas seguintes condi¢des:
§12 Considera-se imével nao edificado:

l. Areas vazias, com igual ou superior metragem de 600 m? locali-
zadas na ZCROP e nos Corredores de Centralidade dos trechos CC(a);

Il. Areas vazias, com igual ou superior metragem de 1.000 m? loca-
lizadas na ZCUD e nos Corredor de centralidade dos trechos CC(b).

§29 Considera-se imével subutilizado:

l. A area igual ou superior a 600 m? com utilizacdo menor do que
15% do CA basico localizada na ZCROP e nos Corredores de Centralidade dos tre-
chos CC(a);

Il. A area igual ou superior a 1.000 m? com utilizagdo menor do que
10% do CA Basico, localizada na ZCUD e nos Corredor de Centralidade dos trechos
CC(b) .
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§32 A utilizagdo compulséria ndo se aplica ao municipio de Santo Au-
gusto.

Art. 113. Os imodveis nas condigdes a que se referem o artigo xx
desta Lei, serdo identificados em lei especifica e seus proprietarios notificados para
efetivar a providéncia considerada adequada apds procedimento administrativo que
Ihe assegure ampla defesa.

§ 1°. Os proprietarios notificados deverao, no prazo maximo de 01(um)
ano a partir do recebimento da notificagédo, protocolizar pedido de aprovacéao e exe-
cucao de parcelamento ou edificagao.

§ 2°. Os parcelamentos e edificagoes deverdo ser iniciados no prazo
maximo de 02 (dois) anos a contar da aprovacgao do projeto.

Art. 114, Lei municipal especifica devera estabelecer, entre outras
regras:
l. prazo e a forma para apresentacdo de defesa por parte do pro-
prietario;
Il. casos de suspensao do processo;
. orgao competente para, apds apreciar a defesa e decidir pela a-
plicacao do parcelamento, ocupacao ou utilizagdo compulséria do imovel.

Art. 115. As obrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacao
previstas serao transferidas em caso de transmissao do imdvel nos termos da legis-
lacao federal aplicavel.

Art. 116. O Poder Executivo Municipal procedera a aplicacdo do
imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana (IPTU) progressivo no tempo,
mediante a majoracao da aliquota, pelo prazo de cinco anos consecutivos no caso
de descumprimento dos prazos e condi¢des estabelecidas para o cumprimento da
obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar.

§ 1°. A progressividade das aliquotas sera estabelecida em lei munici-
pal especifica, observando os limites estabelecidos na legislacao federal aplicavel.

§22 Decorridos 5 (cinco) anos de cobranca do IPTU progressivo no
tempo sem que o proprietario tenha cumprido a obrigagcado de parcelamento, edifica-
¢ao ou utilizacdo, o Poder Executivo Municipal podera proceder a desapropriagcao do
imoével, com pagamento em titulos da divida publica, nos termos da legislacao federal
vigente.

CAPITULO Il
DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 117. O Executivo Municipal podera oferecer ao proprietario de
imovel atingido pela obrigacado de parcelamento ou edificacdo compulsorios, a pos-
sibilidade de consércio imobiliario como forma de viabilizagao financeira do aprovei-
tamento do imdvel, para o cumprimento da sua funcao social.
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§12 Considera-se Consorcio Imobiliario a forma de viabilizagdo de pla-
nos de urbanizacao ou edificagdo por meio da qual o proprietario transfere ao Execu-
tivo Municipal seu imovel e, apds a realizacdo das obras, recebe como pagamento
unidades imobiliarias de interesse social, devidamente urbanizadas ou edificadas.

§22 As condi¢des para execugao do Consorcio Imobiliario serdo fixadas
por Lei especifica e o contrato firmado entre as partes envolvidas.

§32 O Consorcio Imobiliario aplica-se tanto aos imoveis sujeitos a obri-
gacao legal de parcelar ou edificar nos termos deste Plano quanto aqueles por ela
ndo abrangidos, mas necessarios a realizagdo de intervengdes urbanisticas ou de
projetos habitacionais de interesse social.

§42. Lei especifica regulamentara o instrumento do Consorcio Imobilia-

rio.
CAPITULOIV
DA OUTORGA ONEROSA E DA TRANSFERENCIA DO DIREITO DE
CONSTRUIR
Art. 118. A Outorga Onerosa do Direito de Construir € o instrumen-

to que permite que o Executivo Municipal autorize, mediante contrapartida a ser
prestada pelo beneficiario, o exercicio do direito de construir acima do indice de A-
proveitamento Basico, até o limite do indice de Aproveitamento Maximo, de acordo
com o artigo 62 e com o Anexo VI desta lei.

Paragrafo unico. A Outorga Onerosa do Direito de Construir sera reali-
zada conforme o disposto nos artigos 28, 29, 30 e 31 da Lei Federal n? 10.257 e re-
gulamentacdes, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legisla-
cao especifica.

Art. 119. Regulamentacao especifica referente a Outorga Onerosa
do Direito de Construir fixara:
l. Taxa relativa a servigos administrativos;
Il. Imdveis que poderao receber potencial construtivo;
. Férmula de calculo da cobranca;

V. Casos passiveis de isengao do pagamento da outorga;
V. Contrapartida do beneficiario;
VI. Procedimentos administrativos e demais condi¢oes de aplicagao.

§12 Podera ser permitida a utilizacdo do coeficiente maximo, sem con-
trapartida financeira na producao de Habitacédo de Interesse Social e de equipamen-
tos publicos mediante avaliagdo do SMPG.

§2¢ Os recursos aferidos com a adocao da outorga onerosa do direito
de construir serao aplicados com as finalidades previstas nos incisos | a IX do artigo
26 da Lei Federal 10.257/2001.

Art. 120. A pedido do interessado, o Executivo Municipal podera
proceder a venda de indice nos limites estabelecidos por esta legislacado para as Zo-
nas ZCROP, ZCUD e nos Corredores de centralidade (CC) até que passe a vigorar a
regulamentacao do instrumento.
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Paragrafo unico: a contrapartida financeira relativa ao potencial cons-
trutivo adicional adquirido através do instrumento sera calculada mediante a seguinte
equacao: CF =N x 30 % VT , onde:

l. “CF” é a contrapartida financeira, em moeda corrente, relativa a
aquisicao do potencial construtivo adicional a ser paga pelo empreendedor ao Muni-
cipio de Santo Augusto;

Il. “‘N” é a quantidade, em metros quadrados, de potencial constru-
tivo adicional a ser adquirido;

. “VT” é o valor do m? do terreno onde o potencial construtivo adi-
cional sera utilizado, calculado com base nas transacgdes imobiliarias ocorridas e re-
gistradas no cadastro municipal do Imposto de Transmissao de Bens Imdveis Inter-
Vivos - ITBI.

Exemplo: CF = 100 m? x 30% 500,00 = R$ 15.000,00 (Quinze mil e a
Contrapartida Financeira em moeda corrente a ser paga pelo empreendedor ao Mu-
nicipio).

Art. 121. A critério da Comissdao de Analise Técnica, e em situa-
¢codes especificas de notorio interesse publico, podera o Poder Executivo Municipal
permitir a utilizacdo do instrumento Transferéncia do Direito de Construir, permitindo
que o proprietario de um imével urbano exerca em outro local ou aliene, mediante
escritura publica, o direito de construir, como forma de:

l. Viabilizar a desapropriacao de parcela de terra destinada a im-
plantacao de tragado viario de interesse publico, passando a parcela de terra atingi-
da ao dominio do Executivo Municipal.

Il. Conferir viabilidade na manutencdo do patriménio ambiental e
cultural do municipio.

§ 1° O direito de construir a ser transferido ou alienado corresponde ao
potencial construtivo definido pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico relativo a
parte atingida pelo tragado viario projetado e/ou as areas correspondentes aos bens
a serem preservados;

§ 2° Lei especifica devera regulamentar os procedimentos para a utili-
zacao do instrumento Transferéncia do Direito de Construir.

Art. 122, A utilizagdo, em um terreno urbano, de potencial constru-
tivo transferido, se aplica em todo o territorio urbano e devera estar de acordo com
as regras de uso e ocupacao do solo definidas para o respectivo terreno, considera-
do o seu Coeficiente de Aproveitamento Maximo, estabelecido pelo Anexo VI.

CAPITULO V 3
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 123. O direito de preempcao confere ao Poder Executivo Muni-
cipal preferéncia na aquisicdo de imovel urbano objeto de alienagdo onerosa entre
particulares.
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Art. 124. O direito de preempcao podera ser exercido sempre que 0
Poder Executivo Municipal necessitar de areas para:
l. Regularizacao fundiaria;
Il. Execugcdo de programas e projetos habitacionais de interesse

social;
[l Constituicao de reserva fundiaria;
V. Ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V. Implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;
VI. Criagcao de espacos publicos de lazer e areas verdes;
VII. Criacdo de unidades de conservagao ou protecdo de outras a-
reas de protecdo ambiental;
VIII. Protecéo de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Paragrafo unico. Lei especifica delimitara o perimetro em que incidira o
direito de preempg¢ao com definicdo da sua finalidade, fixando prazo de vigéncia, nao
superior a 5 (cinco) anos, renovavel a partir de 1 (um) ano apés o decurso do prazo
inicial de vigéncia, observada a legislacao federal aplicavel.

Art. 125. O proprietario devera notificar sua intencdo de alienar o
imovel, para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias manifeste por es-
crito seu interesse em compra-lo.

§ 12 A notificagcdo mencionada no caput deste artigo sera anexada pro-
posta de compra assinada por terceiro interessado na aquisicao do imével, da qual
constara o precgo, as condi¢goes de pagamento e o prazo de validade.

§ 22 O Municipio fara publicar, em 6rgao oficial e em pelo menos um
jornal local ou regional de grande circulacao, edital de aviso da notificacdo recebida
nos termos do caput e da intengao de aquisi¢cao do imovel nas condi¢des da propos-
ta apresentada.

§ 32 Transcorrido o prazo mencionado no caput deste artigo sem mani-
festacdo, fica o proprietario autorizado a realizar a alienagao para terceiros, nas con-
dicOes da proposta apresentada.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a a-
presentar ao Municipio, no prazo de 30 (trinta) dias, cépia do instrumento publico de
alienacao do imével.

§ 52 A alienacao processada em condi¢des diversas da proposta apre-
sentada € nula de pleno direito.

§ 62 Ocorrida a hipétese prevista no § 52 deste artigo o Municipio pode-
ra adquirir o imovel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na
proposta apresentada, se este for inferior aquele.

] CAPITULO VI
DAS AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 126. As Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) sdo por-
¢oes do territorio delimitadas pelo Poder Publico Municipal, onde é permitido, por
meio da elaboracao de projeto urbanistico proprio, o estabelecimento de padrdes de
uso e ocupacao diferenciados da Legislacdo em vigor.

Art. 127. As AEIS obedecem a seguinte classificacao:
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l. AEIS de Producédo de Habitacdo de Interesse Social: visam as-
segurar a destinagéo de terras bem localizadas e com infraestrutura para familias de
baixa renda, criando uma reserva de terras para atendimento da produgao publica,
social ou privada de habitagao de interesse social;

Il. AEIS de Regularizacdo Fundiaria: visam reconhecer, regularizar
e integrar a cidade os diferentes tipos de assentamentos informais de familias de
baixa renda.

Paragrafo unico: Para fins de caracterizacdo das AEIS, considera-se
habitacao de interesse social aquela que atende as familias assim definidos no Plano
Local de Habitacao de Interesse Social de Santo Augusto que possuem rendimento
familiar mensal maximo de, até 2 (dois) salarios minimos e habitem em situacéo pre-
caria.

Art. 128. Sao consideradas AEIS de Produgéo de Habitacdo de In-
teresse Social as areas designadas para o desenvolvimento de empreendimentos de
habitacao de interesse social de iniciativa publica, privada ou social, hos quais cabe-
ra ao Poder Executivo Municipal:

l. O papel de gerenciador do projeto, mesmo nos casos em que ele
nao € o empreendedor, garantindo o cumprimento de seus propositos, especialmen-
te o atendimento da demanda habitacional prioritaria do Municipio;

Il. Estabelecer diretrizes urbanisticas para o empreendimento, de
forma a garantir a manutencao do uso de interesse social na area, evitando proces-
sos futuros de especulagdo e valorizagado imobiliaria que acabem por desvirtuar o
uso definido;

. Viabilizar ou colaborar para a viabilizacdo do financiamento do
empreendimento, articulando os agentes promotores e os financiadores de habitagao
de interesse social;

V. Indicar as familias a serem atendidas pelo empreendimento.

Art. 129. Podera o Executivo Municipal aprovar padrdes urbanisti-
cos diferenciados nas AEIS, de Produgao e de Regularizagado Fundiaria para reduzir
os custos de urbanizacédo e o cumprimento da sua fungao social.

Paragrafo unico: O instrumento AEIS devera ser detalhado por decreto
regulamentador quanto aos padrdes especiais de urbanizagdo e os procedimentos
para sua identificacdo e implementacao.

Art. 130. A delimitacdo de novas Areas Especiais de Interesse So-
cial para Regularizacao e Producao de Moradia devera obedecer a um dos seguintes
critérios:

l. Areas ocupadas por populacdo de baixa renda;
Il. Areas usucapidas coletivamente e ocupadas por moradores de
baixa renda;
. Loteamentos e parcelamentos irregulares e precarios, ocupados
por familias de baixa renda;
V. Area que forem objeto do parcelamento compulsério quando do
interesse da producao da HIS.
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Art. 131. A delimitagdo de novas AEIS de Producao dar-se-a medi-
ante projeto de lei encaminhado ao Legislativo Municipal. A delimitagdo de AEIS de
Regularizacdo Fundiaria dar-se a mediante decreto do executivo.

Art. 132. Aplicam-se nas Areas Especiais de Interesse Social de
Regularizacdo Fundiaria os instrumentos de regularizagdo das posses urbanas pre-
vistos na Lei Federal n? 10.257 e Lei 11.977 conforme descritos no Capitulo VIl des-
te Titulo.

CAPITULO VI
DO DIREITO DE SUPERFICIE

Art. 133. O proprietario podera receber em concessao, diretamente
ou por meio de seus orgaos e entidades, o direito de superficie, nos termos da legis-
lacao em vigor, para viabilizar a implementacao de diretrizes constantes desta lei.

Art. 134. O Direito de Superficie abrange o direito de utilizar o solo,
0 subsolo ou o0 espaco aéreo relativo ao terreno, na forma estabelecida no contrato
especifico, atendida a legislacao urbanistica, bem como a legislagdo ambiental e de
posturas, no que for pertinente.

§ 12 Entende-se por concedente do Direito de Superficie o proprietario
de terreno urbano que outorgue o direito de uso do solo, subsolo ou espaco aéreo de
seu terreno, parcialmente ou em sua totalidade.
§ 22 Entende-se por superficiario o titular do Direito de Superficie consistente no uso
do solo, subsolo ou espaco aéreo de terreno urbano a ele outorgado por meio de
contrato, devidamente registrado no cartorio do registro de imoveis.
§ 32 O Poder Publico Municipal sera considerado o concedente quando a aplicacao
do Direito de Superficie ocorrer em areas integrantes do patriménio publico munici-

pal.

Art. 135. A aplicacao do Direito de Superficie considerada a politica
urbano-ambiental tem as seguintes finalidades:
l. utilizagdo do solo, subsolo e espaco aéreo de areas publicas ou
privadas;
Il. implantacdo de areas verdes e equipamentos publicos de uso
comunitario em areas carentes destas infraestruturas;
Il. criacdo de areas de uso publico de convivéncia em terrenos pri-
vados;
V. regularizacdo de ocupacdes em areas publicas ou privadas;
V. producao de Habitacdo de Interesse Social - HIS -- em imdveis
urbanos nao edificados, subutilizados ou nao utilizados, publicos ou privados, nos
termos do Plano Diretor;

VI. incentivo a ocupacao de terrenos nao edificados, subutilizados
ou nao utilizados em areas dotadas de infraestrutura;
VIL. garantia da ventilacao e iluminacao das edificacoes;

§ 12 O Poder Publico regulamentara a forma de aplicagdo do Direito de
Superficie para as finalidades previstas neste artigo e podera limitar as areas para a
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aplicacao do Direito de Superficie entre particulares nas finalidades descritas nos
incisos VI, VIl e VIl do presente artigo.

§ 29 As regulamentacdes da aplicacdo do Direito de Superficie estabe-
lecerdo o prazo maximo de duragdo do contrato, respeitado o limite de noventa e
nove anos quando instituido por pessoa de Direito Publico.

Art. 136. A aplicacao do Direito de Superficie, como instrumento de
politica urbanistica, estara condicionada a avaliacdo dos 6érgaos de planejamento
urbano e de licenciamento do Municipio, do 6rgao responsavel pela gestao do patri-
modnio publico municipal e de outros 6rgaos competentes, quando couber.

CAPITULO VI 3
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZACAO FUNDIARA

SECAO |
Da Concessao de Uso Especial para Fins de Moradia

Art. 137. O Poder Executivo concedera a Concessao de Uso Espe-
cial para Fins de Moradia - CUEM aquele que, até 30 de junho de 2001, possuiu co-
MO Seu, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposigao, até duzentos e cinquenta
metros quadrados de imovel publico situado em area urbana, utilizando-o para sua
moradia ou de sua familia.

§ 12. Fica assegurado o exercicio do direito de concessao de uso espe-
cial para fim de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, na hipétese de a moradia estar localizada em area de risco a vida
ou a saude de pessoas cuja condicdo nao possa ser equacionada e resolvida por
obras e outras intervengdes.

§ 2°. Fica assegurado o exercicio do direito de concessao de uso espe-
cial para fins de moradia, individual ou coletivamente, em local diferente daquele que
gerou esse direito, também nas seguintes hipoteses:

l. ser area de uso comum da populacdo com outras destinagoes

prioritarias de interesse publico, definidas em legislagdo decorrente deste Plano Di-
retor;

Il. ser area onde haja necessidade de desadensamento por motivo
de projeto e obra de urbanizacgéo;

. ser area de comprovado interesse da defesa nacional, da pre-
servagcdo ambiental e da protecao dos ecossistemas naturais;

V. ser area reservada a construcao de obras de relevante interesse
publico.

§ 32. A concessao de uso especial para fins de moradia podera ser soli-
citada de forma individual ou coletiva.

§ 49. Serao respeitadas, quando de interesse da comunidade, as ativi-
dades econOmicas locais promovidas pelo proprio morador, vinculadas a moradia,
como pequenas atividades comerciais, industrial, artesanato, oficinas de servigos e
outros similares.
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§ 52 Extinta a concesséo de uso especial para fins de moradia por mo-
tivo de descumprimento de sua finalidade, o Executivo Municipal recuperara a posse
e o dominio pleno sobre o imovel.

§ 62. O Poder Executivo devera elaborar um Plano de Urbanizacao para
a area objeto da concessao, promovendo as obras necessarias de infraestrutura ba-
sica e outras melhorias para assegurar moradia digna aos respectivos concessiona-
rios.

SECAOIII
Do Usucapiao Especial de Imével Urbano

Art. 138. O Usucapiao Especial de Imével Urbano assegura para o
cidadao que possuir como sua area urbana de até duzentos e cinquenta metros qua-
drados, por cinco anos, ininterruptamente e sem oposicéo, utilizando-a para a sua
moradia ou de sua familia, que nao seja proprietario de outro imovel urbano e rural.

§ 12. O titulo de dominio sera conferido ao homem ou & mulher ou a
ambos, independentemente do estado civil.

§ 22. O direito de que trata este artigo ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

§ 32. Para efeitos deste artigo, o herdeiro legitimo continua, de pleno di-
reito, a posse de seu antecessor, desde que ja resida no imdvel por ocasiao da aber-
tura da sucesséao.

Art. 139. As areas urbanas com mais de duzentos e cinquenta me-
tros quadrados, ocupadas por populacao de baixa renda para sua moradia, por cinco
anos, ininterruptamente e sem oposigao, onde nao for possivel identificar os terrenos
ocupados por cada possuidor, sdo susceptiveis de serem usucapidas coletivamente,
desde que os possuidores nao sejam proprietarios de outro imovel urbano ou rural.

§ 12. O possuidor pode, para o fim de contar o prazo exigido por este
artigo, acrescentar sua posse a de seu antecessor, contando que ambas sejam con-
tinuas.

§ 22 O usucapiao especial coletivo de imovel urbano sera declarado
pelo juiz, mediante sentenga, a qual servira de titulo para registro no cartério de re-
gistro de imoveis.

SECAO IlI
Do Auto de Demarcacéao Urbanistica e Legitimacao das Posses
Art. 140. Na regularizacao fundiaria de areas publicas e privadas o

executivo podera utilizar os instrumentos do auto da demarcacao urbanistica e a legi-
timagao das posses, nos termos do estabelecido na lei federal 11.977 de 2009.

§ 19. Por demarcacao urbanistica entende-se o procedimento adminis-
trativo pelo qual o poder publico, no ambito da regularizacdo fundiaria de interesse
social, demarca imoével de dominio publico ou privado, definindo seus limites, area,
localizagao e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualifi-
car a natureza e o tempo das respectivas posses;

§ 22 Por legitimacao de posse entende-se o ato do poder publico desti-
nado a conferir titulo de reconhecimento de posse de imével objeto de demarcacao
urbanistica, com a identificagcdo do ocupante e do tempo e natureza da posse;
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§ 3° A demarcacgéo urbanistica e a legitimagdo de posse n&o implicam
a alteracao de dominio dos bens imdveis sobre os quais incidirem, o que somente se
processara com a conversao da legitimacao de posse em propriedade, nos termos
estabelecidos pela Lei Federal.

Art. 141. O poder publico podera lavrar auto de demar-
cacgao urbanistica, com base no levantamento da situagado da area a ser regularizada
€ na caracterizagdo da ocupacao, para encaminhamento ao registro de imoveis que
devera proceder as buscas para identificagcdo do proprietario da area a ser regulari-
zada e de matriculas ou transcri¢cdes que a tenham por objeto.

§ 1° o oficial do registro de imdveis devera notificar o proprietario e os
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo correio, para, querendo,
apresentarem impugnacao a averbacao da demarcagao urbanistica, no prazo de 15
(quinze) dias.

§ 2° O poder publico responsavel pela regularizagido devera notificar,
por edital, eventuais interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da
area demarcada, se estes nao forem localizados nos enderecos constantes do regis-
tro de imdveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico para notificacao.

Art. 142, Decorrido o prazo sem impugnacao, ou apos acordo entre
proprietarios e poder publico, a demarcacao urbanistica sera averbada nas matricu-
las alcancadas pela planta da area em regularizagcdo, devendo o responsavel pela
regularizacéo elaborar projeto e submeter o parcelamento dele decorrente a regis-
tro.

§ 1° Ap0s o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder pu-
blico concedera titulo de legitimagado de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 2° Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteri-
ormente, o detentor do titulo de legitimacdo de posse, apos 5 (cinco) anos de seu
registro, podera requerer ao oficial de registro de imdveis a conversao desse titulo
em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisicado por usucapiao, nos termos
do art. 183 da Constituicdo Federal.

Art. 143. O auto de demarcacéao urbanistica deve ser ins-
truido com:

l. planta e memorial descritivo da area a ser regu-
larizada, nos quais constem suas medidas perimetrais, area total, confrontantes,
numero das matriculas ou transcri¢goes atingidas, indicacao dos proprietarios identifi-
cados;

Il. planta de sobreposicdao do imoével demarcado
com a situacao da area constante do registro de imoveis;

. certiddo da matricula ou transcricdo da area a
ser regularizada, emitida pelo registro de imoveis, ou, diante de sua inexisténcia, das
circunscri¢cdes imobilidrias anteriormente competentes.

TITULO IV
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO URBANO
AMBIENTAL
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CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS E DIRETRIZES

Art. 144, Fica instituido o Sistema de Planejamento e Gestao Urba-
no Ambiental do PDM de Santo Augusto com o objetivo geral de garantir o cumpri-
mento das diretrizes e objetivos do desenvolvimento e da gestéo territorial municipal,
bem como os objetivos deste PDM.

§12 O Sistema de Planejamento e Gestdao Urbano Ambiental o PDM re-
ger-se-a pelos principios:

l. Da Gestao democratica e participativa;

Il. Da isonomia de condigbes no planejamento, definido este como
processo construido a partir da participagcdo permanente dos diferentes grupos soci-
ais;

[l Da garantia do interesse publico;

V. Da integracéo institucional e social no processo decisorio;

V. Da adequacéao dos instrumentos de politica econémica, tributaria

e financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano.

Art. 145. S&o objetivos do Sistema de Planejamento e Gestdao Ur-
bano-Ambiental do PDM de Santo Augusto:
l. Promover um processo de planejamento que seja continuo,
transparente e participativo;
Il. Estabelecer os canais de didlogo entre a sociedade em geral e
0s agentes do municipio;
. Promover a articulacdo entre as politicas de desenvolvimento,
gestao territorial, politica tributaria, e de desenvolvimento urbano e rural;

V. Promover processos de monitoramento do desenvolvimento mu-
nicipal, garantindo o cumprimento dos principios do Plano Diretor;
V. Coordenar a execugado de programas, planos e projetos, de a-
cordo com o estabelecido no Plano Diretor;
VI. Promover a articulagéo entre os distintos setores do Poder Exe-
cutivo Municipal, estabelecendo uma visao integrada do desenvolvimento local;
VII. Promover a integracdo dos bancos de informagdées municipais;
VIII. Promover avaliagdes sistematicas do Plano Diretor;
Art. 146. Para garantir o principio da Gestadao Democratica, cabera

ao Poder Executivo Municipal promover agoes efetivas para viabilizar a participagao
da sociedade no Sistema de Planejamento e Gestao Urbano- Ambiental do PDM:
l. Qualificar a relagdo com a sociedade, capacitando representan-

tes da sociedade em temas relacionados ao planejamento territorial;

Il. Promover a informacao e a conscientizacdo da sociedade em re-
lacao ao controle social;

. Conferir autonomia e melhores condi¢coes de atuacao aos Con-
selhos Municipais;

V. Promover a participacao da sociedade nas decisdes de implan-
tacao de empreendimentos de grande impacto por meio dos Estudos de Impacto de
Vizinhancga (EIV);
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V. Realizar debates, audiéncias e consultas publicas sobre as pro-
postas do plano plurianual, da lei de diretrizes orgamentarias e do orcamento anual,
como condi¢ao para a sua aprovacgao pela Camara Municipal.

Art. 147. Para garantir um processo de planejamento que seja con-
tinuo, transparente e participativo, este Plano Diretor devera ser revisado a cada dez
anos.

§12 As revisdes do plano diretor deverao se dar através de processos
participativos.

§22 As revisdes do plano diretor deverao ter por base a analise dos re-
sultados da sua implantacdo e das dificuldades de sua gestao.

§32 Um seminario aberto ao publico devera identificar os aspectos ou
partes do Plano Diretor que deverao ser avaliados, a cada revisao estabelecida.

§42 A primeira revisdo se dara no segundo ano de vigéncia deste PDM.

CAPITULO I _
DAS ESTRUTURAS DO SISTEMA DE MONITORAMENTO E GESTAO
DO PDP
Art. 148. O Sistema de Planejamento e Gestao urbano-Ambiental

do PDM de Santo Augusto, coordenado pelo prefeito municipal, € composto por uma
comissao executiva interna, responsavel pela implementagao e operacionalizacao, e
os instrumentos participativo que promovem o dialogo com a sociedade.
§12 A estrutura interna, denominada Comisséo de Analise Técnica -
CAT é composta pelos seguintes setores do Executivo Municipal, devendo ser re-
presentado pelo gestor da Pasta e um um técnico do quadro efetivo:
l. Secretaria do Planejamento;
Il. Secretaria do Meio Ambiente;
. Secretaria de Obras;

V. Secretaria de Agricultura;
V. Secretaria da Fazenda;
VI. Secretaria da Assisténcia Social.

§29. A Comissao de Analise Técnica Urbana € coordenada pela Secre-
taria de Planejamento.

§32. Sera exigido um quérum minimo de 50% dos integrantes sendo
composto, minimamente por 2 gestores e 6 técnicos efetivos para a deliberacao das
pautas.

Art. 149, A participacao externa € viabilizada através de pautas es-
pecificas realizada junto aos Conselhos Municipais existentes, quando o tema exigir,
e através dos instrumentos constitucionais de participagao social.

Art. 150. Fica instituida a Comissao de Analise Técnica como o 6r-
gao executivo do Sistema de Planejamento e Gestdo do PDM de Santo Augusto,
com as seguintes competéncias:
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l. Acompanhar a aplicagdo do Plano Diretor e seus resultados na
cidade, propondo ajustes nos projetos aos proponentes ou solicitando avaliagoes a
Secretaria de Planejamento ou Conselhos afins quando entender necessario;

Il. Revisar critérios e procedimentos relacionados a implementagao
dos instrumentos da politica urbana e de ordenamento do uso e ocupacao do territo-
rio, com vistas a sua adequacao aos principios do plano diretor e ao desenvolvimen-
to urbano e a prote¢cdo ambiental,

. Aprovar os ajustes ao Plano Diretor e remeter ao Executivo para
o0 encaminhamento a Camara de Vereadores;

V. Debater planos, programas e projetos da Administragao Munici-
pal e os da iniciativa privada que exijam estudos complementares;

V. Encaminhar o debate sobre temas do desenvolvimento urbano a
partir de demandas da sociedade ao Executivo e Legislativo;

VI. Avaliar os termos de referéncia para os Estudos de Impacto de
Vizinhanga e Ambiental, em conjunto com o érgéo licenciador, realizados pelo em-
preendedor.

Art. 151. Compete a Secretaria de Planejamento Municipal, no pa-
pel de Coordenadora da Comissao de Analise Técnica:
l. Gerenciar o trabalho da Comissao de Analise Técnica do PDM;

Il. Coordenar as acgdes relativas ao processo de avaliagao e atuali-
zacao permanente do PDM,;

Il. Gerenciar a regulamentacao e implementacdo dos instrumentos
da politica urbana, bem como dos instrumentos de ordenamento do uso e ocupagao
do territorio;

V. Aprovar projetos que nao exijam estudos complementares;

V. Estabelecer a relacdo do Poder Executivo Municipal com os
Conselhos Municipais.

Art. 152. O Poder Executivo Municipal procedera a regulamentacao
do Sistema de Monitormento e Gestdo do Plano Diretor definindo a relagdo com os
Conselhos Municipais e suas competéncias, submetendo-a a sua apreciacao e apro-
vagao.

TITULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 153. Para os projetos de edificacdo ou parcelamento do solo
aprovados anteriormente a vigéncia desta lei e cujas obras ainda nao tenham sido
iniciadas, observar-se-ao os prazos definidos na lei com base na qual eles foram a-
provados.

§12 O prazo referido no cgputnao podera ser revalidado.

§22 O prazo dos projetos de parcelamento do solo aprovados e/ou em
andamento fica estabelecido em 2 anos.

Art. 154. Os seguintes prazos passam a vigorar a partir da aprova-
¢ao desta lei:
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l. 6 (seis) meses para protocolar projeto urbanistico de parcela-
mento do solo, a contar da data da emissao das diretrizes de parcelamento do solo
indicadas no artigo 74 desta lei, sob pena de caducidade das referidas diretrizes;

Il. 6 (seis) meses para protocolar projeto de edificagdo a contar da
data da emissdo da homologacao do prefeito municipal do Estudo Urbano Local, sob
pena de caducidade do referido parecer;

. 6 (seis) meses para protocolar projeto de edificagado a contar da
data da audiéncia publica de aprovacao dos Estudos de Impacto de Vizinhanca e de
Impacto Ambiental, sob pena de caducidade da referida aprovacéo;

V. 3 (trés) meses para que o interessado possa submeter o projeto
urbanistico de parcelamento do solo ao Registro Imobiliario, sob pena de caducidade
do ato de aprovacao do referido projeto.

Art. 155. S&o objeto de Lei municipal especifica, apos aprovagao
da CAT e emissao de parecer favoravel, as matérias que regulamentam, comple-
mentam ou ajustam este Plano Diretor:

l. Alteracdes na concepcao geral da politica local de desenvolvi-
mento e gestao territorial, bem como deste Plano Diretor;
1. Alteracdes no Modelo Urbano;
. Ajustes ao perimetro urbano;

V. Regulamentacgéo dos instrumentos da politica urbana;
V. Instituicdo de Areas Especiais de Interesse Social de Producéo
Habitacional;
VI. Alteragdes nos parametros do regime urbanistico e do parcela-
mento do solo;
VII. Alteragcdes na concepgao do Sistema de Planejamento Urbano e

Gestao di PDP, suas finalidades, estrutura e composicao.
Paragrafo unico: Para remessa ao legislativo é obrigatério o encami-
nhamento do parecer da CAT junto ao Projeto de lei.

Art. 156. S&o objeto de Decreto do Poder Executivo Municipal, a-
pos aprovacao da CAT e emissao de parecer favoravel, as matérias que tratem de:
l. Ajustes nos limites das unidades territoriais de planejamento
com vistas a sua melhor adequacéo a realidade;
Il. Ajustes aos parametros de exigéncia de vagas de estacionamen-
to, estabelecidos no Anexo VII;

. Regulamentacdao da aplicagdo dos estudos complementares,
conforme o estabelecido nesta Lei;

V. Definicao de procedimentos e documentos minimos necessarios
para a analise, aprovacéao e licenciamento de projetos de parcelamento do solo, nos
termos do paragrafo 12 do artigo 72;

V. Definicdo de regime urbanistico e padroes de parcelamento do
solo para as Zonas Especiais.

Art. 157. Fixam-se o0s seguintes prazos para a regulamentacao
deste Plano Diretor, a contar da entrada em vigor desta lei:

l. 3 (trés) meses a contar da aprovacao desta lei para a regula-
mentacdo da Comissdo de Andlise Técnica;
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Il. 12 (doze) meses a contar da aprovacao desta lei para regula-
mentar a Outorga Onerosa do Direito de Construir;
Il. 12 (doze) meses a contar da aprovagao desta lei para regula-
mentar as AEIS;
Paragrafo unico. Os demais instrumentos previstos neste Plano Diretor,
no Capitulo Il do Titulo IVI, serdo regulamentados sem a determinagao de prazo es-
pecifico, em conformidade com a demanda do municipio.

Art. 158. Esta lei entra em vigor 90 (noventa) dias apos a data de sua
publicacao, revogadas as disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE SANTO AUGUSTO, RS,
21 DE OUTUBRO DE 2016.

JOSE LUIZ ANDRIGHETTO
Prefeito Municipal

ANEXOS

ANEXO | - TERRITORIO MUNICIPAL

ANEXO Il - PERIMETRO URBANO (SEDE)

ANEXO Il (a)- PERIMETRO URBANO NUCLEQOS ISOLADOS

ANEXO Il - MACROZONEAMENTO

ANEXO Il (a)- SETORES DE INTERESSE ESPECIFICO

ANEXO IV-MODELO URBANO

ANEXO IV(a)- AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE INSTITUCIONAL

ANEXO IV (b)- AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

ANEXO IV (c )- AREAS ESPECIAIS DE INTERESSE AMBIENTAL E CULTURAL

Rua Cel. Julio Pereira dos Santos, 465 — Fone: (55) 3781 — 4368 — e-mail: gabinete@santoaugusto.rs.gov.br — CEP: 98.590-000 - Santo Augusto — RS

“NAO USE DROGAS, DOE ORGAOS, DOE SANGUE: SALVE VIDAS”



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

MUNICIPIO DE SANTO AUGUSTO

PODER EXECUTIVO

Rua Coronel Julio Pereira dos Santos, 465 — CEP 98590-000

Fone/Fax (55) 3781-4368/5239 — E-mail: gabinete@santoaugusto.rs.gov.br

ANEXO V: REGIME DE ATIVIDADES
ANEXO VI: REGIME URBANISTICO

ANEXO VII: VAGAS DE ESTACIONAMENTO

ANEXO VIII: PADROES DO PARCELAMENTO DO SOLO
ANEXO IX (a): SISTEMA VIARIO

ANEXO IX (b): SISTEMA VIARIO (sede)

ANEXO X: PADROES DAS VIAS URBANAS

JUSTIFICATIVA:
Senhor Presidente, Senhoras Vereadoras e Senhores Vereadores.

Estamos encaminhando a essa Casa Legislativa, o Projeto de Lei N2 55/2016,
que “Institui o Plano Diretor Municipal de Santo Augusto dispondo sobre a politica
local de desenvolvimento e a gestdo territorial, nos termos da Lei Federal n®
10.257/2001.”
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O objetivo fundamental do Plano Diretor é estabelecer como a propriedade
cumprira sua funcao social, de forma a garantir o acesso a terra urbanizada e regula-
rizada, reconhecer a todos os cidadaos o direito a moradia e aos servi¢cos urbanos.
Nesta perspectiva, o Plano Diretor deixa de ser um mero instrumento de controle do
uso do solo para se tornar um instrumento que introduz o desenvolvimento sustenta-
vel nas cidades brasileiras. (BRASIL, Ministério das Cidades. Plano Diretor Participa-
tivo Guia para elaboracao pelos municipios e cidad&os. Brasilia, 2005).

O Municipio de Santo Augusto desenvolveu no ano de 2015 e principios de
2016 o processo de debates para a elaboragédo do seu Plano Diretor, tendo por refe-
rencias os principios constitucionais de promoc¢ao do direto a cidade e do cumpri-
mento da fungdo social, a partir das exigéncias colocadas pela Lei Federal
10.257/2001 - Estatuto da Cidade. A ultima etapa do trabalho desenvolvido - que
consta deste documento - realiza o debate de ajustes e complementagdes do projeto
de lei apresentado na etapa anterior, junto aos técnicos municipais e demais partici-
pacoes representantes do Grupo de Acompanhamento e o debate realizado com a
sociedade ocorrido na Audiéncia Publica.

Considerados os distintos momentos que configuram o processo de planeja-
mento, as etapas realizadas contemplaram: (i) a leitura e compreensao da realidade
atual do municipio e suas tendéncias evolutivas; (ii) a avaliacdo de hipdteses e a
construcao de um cenario futuro desejado; (iii) a formulacdo das estratégias (pro-
gramaticas, territoriais e de gestdo) e formulacédo das propostas, com definicdo dos
instrumentos para sua consecucao, (iv) a elaboracao do projeto de lei. . O processo
desenvolveu-se a partir da articulagdo de atividades de levantamentos e analises
técnicas junto a agentes institucionais e do conjunto do governo; e através de deba-
tes, analises e contribuicdes dos agentes externos e demais instituigdes.

O caminho metodolégico percorrido em Santo Augusto resulta da concepcgao
estratégica e participativa orientada pelo Ministério das Cidades, que concebe a ela-
boragao do plano diretor a partir da definicdo e pactuagcdo de um “projeto ou modelo
de cidade” e da definicdo e pactuacédo das estratégias, programas e instrumentos
para sua consecucao. Assim, a Leitura da Cidade permitiu a identificacdo e prioriza-
¢ao das principais pautas do desenvolvimento e do processo de gestdo territorial de
Santo Augusto, apontando nas suas conclusdes os temas a serem abordados pelo
Planejamento Urbano e instruidos pelo Plano Diretor e demais instrumentos de ges-
tao territorial elaborados.

As questdes levantadas e os temas priorizados, organizados segundo 0s as-
pectos considerados potencialidades e limites locais, permitiram determinar pautas
prioritarias que foram traduzidas territorialmente em um modelo de desenvolvimento
e um modelo futuro de cidade, a ser alcangado por meio das politicas publicas e/ou
da intervengao publica e privada. Neste processo, foram estabelecidos dois eixos
estratégicos prioritarios, ou campos de atuacao do planejamento e do Plano Diretor,
assim compreendidos: (i) um campo direcionado as questdes do desenvolvimento
municipal onde foram estabelecidas as estratégias para se alcancar o desenvolvi-
mento diversificado e sustentavel preconizado; (ii) e outro campo direcionado ao en-
frentamento das questdes relacionadas ao uso e ocupacao do territério urbano e ru-
ral, onde foram estabelecidas as estratégias que visam promover maior sustentabili-
dade urbano-ambiental da ocupacao e da expansao urbana, bem como maior ca-
pacidade de controle e gestao por parte do poder publico.
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Assim, a partir dos elementos identificados e do acumulo de conhecimento
produzido ao longo do processo de debates sobre o futuro plano diretor de Santo
Augusto, elaborou-se uma proposta de um modelo territorial a ser perseguido. O
Modelo Territorial constitui-se como um projeto de cidade que tem por base, ndo so
os elementos da realidade atual traduzidos como as pautas prioritarias apontadas
pelo debate realizado, mas também o0s objetivos, e estratégias e instrumentos a se-
rem perseguidos para sua consecucgao.

Dentro desta concepcgao de planejamento o Plano Diretor elaborado instrui e regula
para que o projeto de cidade para Santo Augusto, traduzido pela concepcéao teorica
de seu Modelo Territorial, seja concretizada através de um conjunto de acgdes rela-
cionadas e interdependentes:

. Aplicagcdo de normas de uso e ocupacao do solo, bem como de regras de par-
celamento do solo;

. Utilizacao de instrumentos da politica urbana que tenham como objetivo prin-
cipal o cumprimento efetivo da funcéo social da propriedade urbana;

. Implementacao de programas e agdes a serem descritas na parte estratégica
do plano diretor.

Em paralelo ao processo de debate do Plano Diretor foram debatidos e revi-
sados, a luz das principais pautas e questdes instruidas no Plano Diretor, seus ins-
trumentos complementares - o Cédigo de Edificacdes e o Codigo de Posturas.

Sem mais e certos de sua colaborag¢do, enviamos nossos mais altos votos de
estima e elevada consideracao.

Atenciosamente.

JOSE LUIZ ANDRIGHETTO
Prefeito Municipal
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